regulovana informacia

POLROCN;

emitenta akcii alebo dlhovych cennych papierov, ktoré bc
v zmysle zakona o burze

Cast 1.- Identifikdacia emitenta

|Informac‘:né povinnost’ za polrok: prvy polrok 2026

[Uétovné obdobie:

od: 01.01.2026

|Prévna forma akciova spoloCnost
[obchodné meno / nazov: EUROVEA, a.s.
Sidlo:
ulica, Cislo Pribinova 10
PsC 81109
Obec Bratislava
|Kontaktné osoba: Zuzana BenoviCova
ITeI.: smerové Cislo
IFax: smerové Cislo
|E-mai|: zbenovicova@eurovea.com
|Webové sidlo: www.eurovea.sk
[Datum vzniku: 26.11.2001 |

Spolo¢nost EUROVEA, a.s. bola zalozena 5. novembra 2001 a dc
Zakladatel" mena spolocnosti REAL SPEKTRUM DUNAJ, a.s. a neskor spolo

Oznamenie spdsobu zverejnenia  Dennik SME a internetova stranka spolo¢nosti
polroénej finanénej spravy
§ 47 ods. 4 zakona o burze

Adresa intern
dennej tlace,
informacnéhc

finanéna spré

Datum zverej

burze

Predmet podnikania: Hlavnymi ¢innostami spolo€nosti EUROVEA, a.s. su:
- obstaravatel'ska ¢innost spojena so spravou budov;
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb;

_ enrnctradl-nviania /i nradaia a nrandimit nahniitalnacti (raalih


mailto:zbenovicova@eurovea.com
http://www.eurovea.sk/

- Opl voucunuval nec I'\U}J.y, pl UUGJG a |JI <1 IGJI HU 1HIGHTTULGIHTHIVOLl \I cailu
- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim
- poradenska a konzultacna €innost' v rozsahu predmetu podnikar

Cast 2. Uétovna zdvierka

|Priebez"né uctovna zdvierka je zostavena podla SAS (Slovenské Standardy), alebo podla IAS/IFRS (

Priebezna uctovna zavierka podla SAS

Uétovna zavi

Tieto formulare su pre emitentov cennych papierov, ktori zostavuju Ucétovnu zavierku
podla slovenskych uctovnych Standardov.

Suavaha prieb
BO: 30.6. PO

Suavaha prieb
BO: 30.6. PO

Vykaz ziskov
BO: 30.6. PO

Poznamky pri

V § 35 ods. 5, 6, 7 zakona o burze je ustanoveny minimalny obsah skratenej priebeznej
uctovnej zavierky

CASH-FLOW-
BO: 30.6. PO

CASH-FLOW-

BO: 30.6. PO

alebo

Priebezna uctovna zavierka podla IAS/IFRS

Uétovna zavi

UPOZORNENIE

Podfla § 17a ods. 3 zdkona o uctovnictve uctovna jednotka okrem ucétovnej jednotky podla
§ 17a ods.1 zakona o uctovnictve, ktora v uétovnom obdobi emitovala cenné papiere a
tieto boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, ktora nespifia podmienky podla §
17a ods. 2 zakona o uctovnictve, zostavuje individualnu uétovnu zavierku podfla
medzinarodnvch uctovnvch Standardov ak sa tak rozhodne.

V zmysle § 17a zakona o Uctovnictve banky a poistovne zostavuju Gctovnu zavierku
podfa IAS/IFRS.

Vykaz o finan
zavierky podl

Vykaz komple

zavierky podl

Vykaz zmien"
Vykaz penazr

Poznamky pa

(§ 35 ods. 11 zakona o burze) Ak polroéna finan€éna sprava nebola overena alebo preverena auditor

|Po|roéné finanéna sprava bola overena, alebo preverena auditorom (u polro&nej spravy nie je povinr

Vyhlasenie emitenta podla § 35 ods. 11 zakona o burze o tom, Ze polroéna sprava nebola overena

Vyhlasujeme, ze Polro€na finanéna sprava emitenta EUROVEA, a. s. nebola overena

auditorom.

Obchodné meno auditorskej spoloénosti, sidlo / €islo licencie alebo meno a priezvisko auditora, a

Polro¢na sprava emitenta nebola overena auditorom.

[Datum auditu: [nerelevantné

§ 35 ods. 3 zakona o burze

|1. Zostavuje konsolidovanu ucétovnu zavierku (ano/ v pripade, Ze nezostavuje uviest nie)




Priebezna konsolidovana ucétovna zavierka podla IAS/IFRS i .
Vykaz o finan
Vykaz komple
Vykaz zmien"
Vykaz penazr
Poznamky pa

Cast’ 3. Priebeznd spréva
Podla § 35 ods. 2 pism. a) polro¢na sprava obsahuje priebeznu spravu vypracov:

Priebezna sprava obsahuje najma uvedenie dolezitych udalosti, ku ktorym doslo v prvych Siestich
skratenej Strukture spolu s opisom hlavnych rizik a neistét na zostavajucich Sest’ mesiacov uétov

Spoloénost’ EUROVEA, a. s. po skonceni prvého polroku 2025 nezaznamenala ziadne udalosti, ktc
uctovnej zavierke 2025.

Spoloénost’ v dalSom obdobi nepredpoklada ziadne vyznamné zmeny, ktoré by mohli mat’ vplyv n
predstavuju urcité rizika, ktoré priebezne vznikaju na konkurenénom trhu. Manazment spolo¢nost
Jeho cielom je zabezpedit’ stabilny prijem a potencialny rast v buducnosti.

b) akékolvek zmeny o tychto obchodoch uvedené v poslednej roénej finanénej sprave, ktoré by m
prvych Siestich mesiacov aktualneho uc¢tovného obdobia

Podla § 35 ods. 10) zakona o burze ak emitent nie je povinny zostavit' konsolidovanui uétovnu zav

Spriaznenymi osobami Spolo&nosti su spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutédrne organ
TRENESMA LIMITED.
V 1. polroku 2026 boli realizované nasledovné transakcie so spriaznenymi osobami.

Transakcie s materskou uétovnou jednotkou: Vynosové uroky: 1 573 784 EUR
Transakcie so sesterskymi u¢tovnymi jednotkami: Najomné: 0 EUR

ManaZment fees a prefakturované osobné naklady: 0 EUR
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:  Najomné a iné sluzby: 238 854 EUR

Manazment fees a poradenstvo: 955 870 EUR

Podrobnejsi prehlad transakcii so spriaznenymi osobami je uvedeny v poznamkach.

§ 35 ods. 2 pism. c¢) zdkona o burze

vyhlasenie zodpovednych 0sob emitenta so zrete’nym oznacenim ich mena, priezviska a fu
zavierka vypracovana v silade s osobitnymi predpismi pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv
zaradenych do celkovej konsolidacie podl’a poziadaviek uvedenych odsekoch 3 a 4 § 35 zak
podPa odseku 9 § 35 zakona o burze.

Mgr. Jana Tomova, ¢len predstavenstva a Radoslav Mokry, ¢len predstavenstva ako zodpovedné
znalosti poskytuje Polro¢na sprava emitenta za prvy polrok 2026, vypracovana v sulade s osobitn
hospodarskeho vysledku emitenta. Dalej vyhlasuju, Ze priebezna sprava obsahuje verny prehlad i



A SPRAVA

)li prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
~cennych papierov

lico: 35 825 600

do: 30.06.2026

gislo: +421 904 545 359
Cislo:
[zékladné imanie (v EUR): 130 707 756,-

) obchodeného registra bola zapisana 26. novembra 2001. Vznikla zmenou obchodného
¢nosti Ballymore EUROVEA, a.s.

etovej stranky emitenta, alebo nazov www.eurovea.sk, Dennik SME
alebo nazov vseobecne uznavaného

) systému, v ktorej bola polroéna

iva zverejnena

nenia 29.9.2026

AA Rinnnct)-




ma uvin IUOl’,
pohostinskych &innosti;
lia.

‘medzinarodné standardy)

|sAs

arka-zakladné udaje

Priloha ¢&.

1 (P1U¢&tovna zavierka)

eznej uctovnej zavierky-aktiva
:31.12.

Priloha &.

2 (P2Suvaha-aktiva)

eznej uctovnej zavierky-pasiva
:31.12.

Priloha &.

3 (P3Suvaha-pasiva)

a strat priebeznej uc¢tovnej zavierky
:31.12.

Priloha &.

4 (P4Vykaz ziskov a strat)

iebeznej uctovnej zavierky

Priloha &.

5 (P5Poznamky)

Priama metéda

- 31.12 Priloha €. 6 (P6CASH-FLOW-Priama metdda)
‘Nepriama metéda
+31.12. Priloha ¢.

7 (P7CASH FLOW-Nepriama metéda)

arka-zakladné udaje

Priloha &.

1 (P1U&tovna zavierka)

€nej situacii priebeznej ucétovnej
'a IAS/IFRS

Priloha &.

8 (P8Suvaha podla IAS/IFRS)

:axného vysledku priebeznej uétovnej
‘a IAS/IFRS

Priloha &.

9 (P9Vykaz ZaS podra IAS/IFRS)

vo vlastnom imani podla IAS/IFRS

Priloha &.

10 (P10Vykaz zmien vo VI podla IAS/IFR

1ych tokov podra IAS/IFRS

Priloha &.

11 (P11Vykaz PT pod'a IAS/IFRS)

dla IAS/IFRS

Priloha &.

13 (P13Poznamky podla IAS/IFRS)

‘'om, emitent uvedie o tejto skuto€nosti vo svojej sprave vyhlasenie !

iost) (ano/nie)

|nie

alebo preverena auditorom

dresalcislo licencie:

|nie |




€nej situacii podlra IAS/IFRS Priloha &. 14 (P14Savaha podfa IAS/IFRS)

:xného vysledku podra IAS/IFRS Priloha ¢. 15 (P15Vykaz ZaS podla IAS/IFRS)

vo vlastnom imani podla IAS/IFRS Priloha €. 16 (P16Vykaz zmien vo VI podla IAS/IFR
1iych tokov podla IAS/IFRS Priloha ¢. 17 (P17Vykaz PT podla IAS/IFRS)

dfa IAS/IFRS Priloha ¢. 18 (P18Poznamky podfa IAS/IFRS)

anu v sulade s § 35 ods. 9 zakona o burze

I mesiacoch ucétovného obdobia, a ich dopad na priebeznt uc¢tovnu zavierku v
ného obdobia.

wré by mali vyznamny vplyv na finanénu a majetkovu situaciu vykazanu v polro¢nej

1a jej podnikanie. Na hospodarenie spoloénosti pésobia faktory, z ktorych viaceré
i sa vSak neustale usiluje udrzat’ prestiznu poziciu vSetkych jeho segmentov na trhu.

ohli mat’ podstatny vplyv na finanéné postavenie alebo €innost’ emitenta po¢as

ierku, v priebeznej sprave sa uvedu najma obchody so spriaznenymi osobami.

Iy, riaditelia a vykonni riaditelia. Najvy§Sou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spolo¢nost

nkcie o tom, Ze podl’a ich najlepSich znalosti poskytuje priebeZna ictovna
', finan€nej situacie a hospodarskeho vysledku emitenta a spolo¢nosti
iona o burze a Ze uvedena priebezna sprava obsahuje verny prehl’ad informacii

asoby vyhlasuju v zmysle Zakona o burze cennych papierov, Ze podla ich najlepSich
ymi predpismi, pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, financ¢nej situdcie a
nformacii podla odseku 9 § 35 Zakona o burze.



— UCTOVNA ZAVIERKA — [IIINININAE 7

Ug POD

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 0.06.202 6

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

6 8 2 O . O (vyznaci sa x)

Mesiac Rok

o 1 2026
o 6 2026

Za obdobie

Dariové identifikaéné Gislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka
2020286037 X riadna mala
ICO

35825600 mimoriadna X velka
SK'NACE priebezna

Bezprostredne od 1 2025

predchadzajuce

obdobie do 1 2 20 2 5

PriloZzené sucasti uctovnej zavierky
X Suavaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01)
(v celych eurach) (v celych eurach)

X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

EUROVEA, a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica
PRIBINOVA
PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo€nosti

Mestsky sud Bratislava

, viozka 2862/8B

Telefénne Gislo Faxové gislo

E-mailova adresa

Cislo

10

I oddi el S a

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo C¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
2 9 . O 9 . 20 2 6 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné €islo Odtlacok prezentacnej peciatky darfiového uradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Tladivo vytlalené

Portalu FS Strana 1



=== UZPODv14_2

hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

gesbaha 116202028603 7(€035825600
s e
@ b ¢ |1 Korekcia - Cast 2 Netto 3
spoLumaseTok |01 5 28820563/ 404250712
124569851 407958086
A |Neobezmymajetok | 021 5 10034795 385742641
124292154 386768375
M ey o | 458113 2958173
sucet (r. 04 azr. 10) 1 6 2 2 4 O 3 O 5 7 8 9
A.l1. ﬁ;t\i/\;?/\;?né naklady 04
(012) - /072, 091A/
s 08 112715 35146
77569 41786
3 | Ocenitoine préva, | 08 345398 260727
84671 264003
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
07X 00tA
6. | Obstaravany 09
g!r;j)edtgﬁy nehmotny
(041) - /093/
EZherhc?tﬂ?/brﬁajetok
(051) - /095A/
Al Dihodobyhmotny | 11| 375071231 250941317
o 124129914 254019266
AL | Pozemky 12 25564302 25564302
0 255064302
2 | Sy oo | 0] 3447043251 222959934
121744391 226003443
3.Samostatné 14 3002275 616752
3

(022) - /082, 092A/

238552

711360

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana2 =




== UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pt2020286037

o35825600

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

224072

22407 2

224072

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /1094/

18

1576257

15

176257

1516089

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

134505452

1345

05452

132443320

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

24751388

24751388

24263040

Dlhovée cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 3 ==




— UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pt2020286037

o35825600

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

109754064

109754064

108180280

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

18729402

184

51706

277697

21126230

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

12594

12594

12594

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

12594

12594

12594

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 4 =




== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pt2020286037

o35825600

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1383337

11

05640

277697

2346998

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

1368515

10

90818

277697

2318258

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

212

212

212

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

= MF SR ¢. 18009/2014
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== UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pt2020286037

o35825600

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

1368302

109060606

277697

23

18046

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

14822

14822

28740

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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P JZPODv14_7 —
Suvaha e IC |”| | III u ‘II” |I ‘I |I| I|I “ I‘
seshaha 1 1oc2020286037(€035825600
g::; STRANA AKTiV rﬁ—;z:& Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne’predch.e'ldzajt'lce
a b e Brutto - dast 1 Netto 2 Gctovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
ov. |Fmnensicy 7| 17333472 17333472
r.72+r.
18766638
B.V.1. | Peni 72
e 1) 51587 51587
37344
2. | Uty v bankach 73
Uty v bamkich o) 17281884 17281884
18729294
C. Casové rozlisenie | 74 5 6 3 6 5 5 6 3 6 5
sucet (r. 75 azr. 78)
63478
Naklady buducich
€1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. Naklady buducich 76
56365 56365
(381A, 382A)
63478
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
g:i‘lia‘; STRAN: PASIV ”c"’E::‘ Bezné uctovné obdobie 4 predchédzajBlﬁ:zepE?':fgle:éngbdobie 5
Sg0srotaraar TAAAVAZY 1291 404250712 407680386
Vi & i i .81+r.8 .86+r.8
A | rs0srazarerenioo oot 0 73748267 70109582
A.l. | Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) 81 1 3 0 7 0 7 7 5 6 1 3 0 7 0 7 7 5 6
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 3 0 7 0 7 7 5 6 1 3 0 7 0 7 7 5 6
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk i & vlastné i i
3 (/335a3)av y za upisané vlastné imanie 84
A.ll. | Emisné azio (412) 85 8 1 8 8 9 5 8 1 8 8 9 5
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2 0 0 0 O O 0 0 2 0 0 O O O 0 O
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 4 3 6 5 5 6 3 2 4 3 6 5 5 6 3
Zak Y y fond delitelny fond
ANAL QTN a18, 421, 422) | 88 24365563 24365563
2 Rez_ervnyfond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

(e Sdvaha pc2020286037|co3 5825600
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 a2 r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI ajetku a zavazkov (+- 414) 94
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL T ‘98 + 1. 99 7 -105782237-1054915014
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2 8 2 6 O 8 6 2 8 2 6 O 8 6
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 | == 1 0 8 6 O 8 3 2 3 — 1 O 8 3 1 7 5 9 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /[+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + r. 86 | 100 3 6 3 8 2 8 9 — 2 9 1 1 2 8
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B 41 136+r.139 +1. 140 1M 323172373 330300789
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 12 103744404 103632248
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | t€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) | 110 3744404 3632248
6. | DIhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 1 0 O O 0 O O 0 0 1 0 0 O 0 O O O 0
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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P JZPODv14_9 —
e 1le2020286037[c035825600] (NN
Ozna- STRANA PASIV Lislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice uctovne
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl. | DIhodobé bankové avery (461A,46xA) (1211 2 1 5 6 0 0 0 0 0O 215600000
Kratkodobé zavazk
BIV. | (et (r. 123 + v 127 a% r. 135) 122 20062347 2362329
Zavazk bchodného styk
BIVA| Sieet (r 124 a2 7. 126) 123 1394322 1742814
Z?vézk’y z.obchod’ného styku voci prepojenym
L e e aron o | ™ 171665 171665
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
10, GEioungm jodnotiam (3519, 3558 S34A, 3254, | 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) '
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c. 2372;3%,437262:,43%%,437%3, 326A, 32XA, 126 1222657 1571149
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dotaci
8. | (341 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 6643614 619880
Zavizky z derivatovch
9 (3a7v;Az! §727Ae)nva ovych operacii 134
Iné Zavézk
10| (372A, 370A, 474A, 475, 470A, 47xA) | 135 3660 -365
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 5 6 2 2 2 4 3 6 212
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 5 6 2 2 2 4 3 6 212
Bezné bankové U
BVL | 591A, 231, 232, 23X 461A, 46XA) 139 1760000 3520000
Kratkodobé finanéné vy i
BVIL | (041,249, 24X, 473A, 11255A) 140 2750000
¢ 6 rozliseni
C. | sdeet (r. 142 a2 r. 145) 141 7330072 7270015
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
cA. (33;33&2/)y uducich obdobi dlhodobé 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2 (3);33&2/)y uducich obdobi kratkodobé 143
Vy buducich obdobi dlhodobé
3. | fgpey Pedicch pdeptdnodede | 144 4743547 4743547
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobée 145 2 5 8 6 5 2 6 2 5 2 6 4 6 8

(384A)
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== UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

062020286037[1035825600

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Qzna- Text r?aI::((:J beiné itovné obdobie bezprostredne pgggglgié:izajﬁce uétovné
a b c 1 2
* Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podla 01 1 9 8 1 1 4 2 O 3 3 6 2 8 8 4 2
zakona)
| VY h darskej ¢i ti |
Sldot (1 03 azr.08) oo ] 02 20044198 34088008
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1 8 6 6 7 2 2 6
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1 9 8 O 9 5 5 4 3 3 6 2 1 6 1 7
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. mgjteetrli(éL\‘I’ud(lgﬂjf)gfg)o hmotného majetkua | 08 7 7 2 6
e} & vy h darskej Ci i
VI | (64,045, 645, 645, 055, 857y | 00 232778 4514309
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* . . . . . . 10
PR A 11196046 22671157
Naklad loZzené bst i
A | predanho tovaru (S04, 507) 1 346 1570
Spotreb:. terialu, i tatnych
B. | | bekladovatelnyoh dodavok (501. 500, 503)| 12 25069728 5137185
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Uétova skupina 51) 14 4232481 84407 4 4
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20 1 2 3 3 0 1 3 4 7 6 7 3
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
S|Pt ek Sgodgpems | 2 3972232 7951069
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G.1- | 2 dihodobaho hmotneho majetku (551) | 22 3972232 7951069
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dlhodobéh
H. | rajetku & prodaného matonalu (541 542) | 24 5277
O & polozky k pohladavk /-
(52r7a)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 — 5 3 2 8 5
Ostatné naklad h darsku &i t
J- | (543, 544 545, 546, 545, 540, 555, 557) | 28 297959 840924
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 8 8 4 8 1 5 2 1 1 4 1 6 8 5 1

¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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== UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

062020286037[1035825600

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia;:izajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 13008865 200493414
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Fr31+1.35+1.39+r.42+r.43+r.44 | 2O 2162775 3773734
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 2 1 6 2 7 5 3 3 6 2 5 5 7 0
Vynosové uroky od prepojenych
X111 i&tovnych jednotiek (662A) 40 1573784 3180130
2. | Ostatné vynosoveé uroky (662A) 41 5 8 8 9 6 9 4 4 5 4 4 O
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44 2 2 1 4 8 1 6 4
o Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46 45 7 3 5 3 5 2 O 1 5 4 3 9 5 5 7
+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53 +r. 54
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

T | (+/-) (565)

N. | Nakladoveé uroky (r. 50 +r. 51) 49 7 3 3 8264 14081091
N.A Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
*" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladoveé uroky (562A) 51 7338260614 14081091
O. | Kurzové straty (563) 52 1 3 8 3 8
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

’ naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénu €innost
Q| (568, 569) 54 15243 1357628

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 11 ==




= UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

062020286037[1035825600

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ug POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Qzna- Text r?a'j:& besné itovné obdobie bezprostredne pgggglgié:zajﬁce uétovné
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan¢nej 55
Einnosti (+-) (. 29 - . 45) -5190744 -116065823
_— Vysledok h dareni (Ct 5
obdobie pred zdanenim (+) (r. 27 + . 55), 3657407 -248972
R. | Dafizprijmov (. 58 +r. 59) 57 1 9 1 1 8 4 2 1 5 6
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 1 9 1 1 8 4 2 1 5 6
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok h dareni (¢t 5
w | obdobie po zdanent (+) 61 3638289 -201128
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EUROVEA, as. Udtovna zavierka
k 30. junu 2026

Pozndmky U PODV 3 - 01 ICO |3]5]8]2|5]6]0]0]

DIC

2][o]2]o]2[8]6]0[3]7]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA, a. s.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost EUROVEA, a. s. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisana 26. novembra 2001 (Obchodny register Mestského stidu Bratislava Ill, oddiel Sa, vlozka 2862/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti st:

— Obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou budov,

— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

— sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti (realitna ¢innost’),
— poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia ii¢tovnej zavierky za predchidzajice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025, za predchadzajuce uctovné obdobie, ku ditu pripravy poznamok nebola
schvalena valnym zhromazdenim Spolo¢nosti.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 30. jinu 2026 je zostavena ako predbezna uctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona NR
SR & 431/2002 Z. Z. o uctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve®) za  ucltovné obdobie
od 1. januara 2026 do 30. juna 2026.

Uctovna zéavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mobhli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahifia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA LIMITED, Klimentos, 41-43,
KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 11, Nikozia 1082, Cyperska republika.

Tuato konsolidovant G¢tovnt zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ k 30. junu 2026 nemala zamestnancov (v roku 2025 tiez nemala zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka — predseda
Radoslav Mokry — ¢len
Mgr. Jana Tomova — ¢len
Dozorna rada Ing. Roman Korbacka

Mgr. Eva Pribickova
Ing. Eva Rosa
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EUROVEA, as. Udtovna zavierka
k 30. junu 2026

Pozndmky U PODV 3 - 01 ICO |3]5]8]2|5]6]0]0]

DIC

2][o]2]o]2[8]6]0[3]7]

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 30. junu 2026 a k 31. decembru 2025 bola Struktira akcionarov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 130 707 756 100 100
Spolu 130 707 756 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spoloé¢nost’ k 30. junu 2026 vykazala zisk vo vyske 3 638 tis. EUR a k 30. jinu 2026 je vlastné imanie Spolo¢nosti 73.7
mil. EUR a vykazuje zdroje vo vyske 17 333 tis. EUR vo forme penaznych prostriedkov a ekvivalentov penaznych
prostriedkov, ktoré st Spolo¢nosti k dispozicii ku diiu zostavenia tejto uctovnej zavierky.

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gétovnych metod a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavédzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu 1isit" od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metoéd a Gctovnych zasad Spolocnosti nie s potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gi¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest’ k
vyznamnej Gprave v nasledujicom uétovnom obdobi st bliZ$ie opisané v nasledujicom bode poznamok:

e bod D.3 — dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urcenie predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia;

e bod E.1 — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — klI'a¢ové predpoklady tykajuce sa odhadu zniZenia
buducich ekonomickych uzitkov.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizeni o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
Sucastou obstaravacej ceny od 1. januara 2005 do 26. marca 2010 boli troky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie st sucastou obstaravacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ$ia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:
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Predpokladana Metoda Rocné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linearna 33,3
Ocenitel'né prava 40 linedrna 25

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR aniZsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

E::;l;)llé ;i}elruba stavba Eurovea shopping center, 65 linearna 153
Stavby - technické zariadenie budovy, .,
infragruktﬁra, terénne Upravy ” 4 lincérna 222
Stavby - interiérové prace 25 linearna 4
Stavby - zariadenia na prepravu osdb 6 linearna 16,6
Drobny dlhodoby hmotny majetok 3 linearna 333
Pocitace, technické vybavenie, modely 2 linearna 50

Metody odpisovania, doby pouziteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré si povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,

®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa ofakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti. Pre viac informacii pozri bod D.9. Znizenie
hodnoty majetku a opravné polozky.
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4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢ast'ou okrem v prepojenych tétovnych jednotkach, ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuté pozicky.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Suc¢astou obstaravacej ceny cennych papierov nie su uroky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a nédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujticich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(z&soby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfila cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizen 0 dobropisy, skont4, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Vlastné naklady zahimaj priame néaklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stivisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahfiia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové naklady nie st sti¢astou
vlastnych nakladov. Uroky z cudzich zdrojov boli sugastou vlastnych nakladov do 26. marca 2010, kedy sa ukongila
vystavba bytovych jednotiek.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a o
predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocetiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zi¢ky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohl'adavky sa pocita ak siéet si¢inov buducich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori peiiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uc¢toch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdasob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, je uc¢tovna hodnota majetku Spolocnosti, iného ako odlozenej
daniovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo do6jst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajticich obdobiach sa prehodnocujio ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
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v akom G¢tovna hodnota majetku neprevysi ti G¢tovna hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.
Zasady posudenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode 3.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZznika,
restrukturalizacia pohladavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod uroveti ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladavok sa vypogitaji ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do tivahy schopnost” a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budiicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

10. Zaviazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neuritym casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavidzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavizku.
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12. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ datiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogitat’ daniovii stratu od zakladu
dane v budutcnosti,
€) moznost previest nevyuZité daiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena daniova pohl'adavka ani odlozeny dafiovy zavazok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v Gétovnictve, ak
v Case prvotného zatiétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo €asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudl vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej daniovej pohladavke z odpoéitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danlovych odpoctov a inych daiiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutel'ny. Odlozena daniové pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje G¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V suvahe sa odloZena danova pohl'adavka a odloZzeny datiovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty dafiovy urad, moéze sa vykazat' len vysledny zostatok Gétu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena daiiova pohl'adavka.

13. Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

14. Prensjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finan¢ny prenajom. Financény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby poc¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v ti¢tovnictve najomcu tctuje v den prijatia majetku na t'archu prislusného uctu majetku so
stivzt'aznym zapisom v prospech uétu 474 — Zaviazky z nagjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metodou efektivnej Girokovej miery.
Finanéné naklady sa u¢tuju na tarchu Gctu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa ti¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingove;j
zmluvy.

15. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Finan¢ny prenajom. Financény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kuapy prenajatej veci za dohodnuté platby poc¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.
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Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnut4 doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daniovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

V dei odovzdania majetku ndjomcovi sa v uétovnictve prenajimatela uctuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohl'adavky
z ngjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prislusného tctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z Gi¢tovnictva prenajimatel’a sa uctuje na tarchu prislusného uctu
nakladov so siivztaznym zapisom v prospech prislusného uctu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metdodou efektivnej tirokovej miery.
Finanéné vynosy sa uétuju na tarchu tétu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpeCovacich derivatov sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie zabezpe€ovacich derivatov sa Giétuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraninej burze alebo na inom
verejnom trhu sa u¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnodt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gc¢tuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kdtovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budtcich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a S pouzitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazajii tirokové riziko nastroja a zahffiajii Gpravy s prihliadnutim na tverové rizikd Spolocnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

17. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpedené derivatmi sa ocefiuji redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a zaviazkov
zabezpecCenych derivatmi sa G¢tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov.

Realna hodnota majetku a zaviazkov zabezpecenych derivatmi je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buducich pefiaznych tokov.

18. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deni predchadzajuci ditu uskutoénenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rimci menového derivatu) nakapenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za

inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije
referenény kurz v def uzavretia obchodu.
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Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® akje zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahraniénej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referenény kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenc¢ny kurz ku diu
ocenenia.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referenény
vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajil na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny Vv eurach a z Gctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zadkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctujii rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

20. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné
obdobie v jednotlivych sudastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju
V beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

Spolo¢nost’ k 30. jinu 2026 netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2026 do 30.juna 2026 aza porovnatelné obdobie
od 1. januéra 2025 do 31. decembra 2025 je uvedeny v tabul’kach na stranach 22 a 23.

Spolo¢nost’ vlastni nakupné centrum Eurovea, ktoré pozostava z obchodného centra a kancelarskych priestorov, priCom
k 30. junu 2026 bola jeho zostatkova cena vo vyske 250 941 tisic EUR, ¢o predstavuje 65,05% z celkového majetku
Spolo¢nosti. Hodnota majetku poklesla zo zostatkovej hodnoty 254 019 tisic EUR k 31. decembru 2025.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka bola na zaklade ocenenia centra Eurovea vedenim Spolo¢nosti odhadnuta
navratna hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfiia mnozstvo predpokladov, zaloZzenych na priamych porovnaniach trhu,
alebo v pripade, Ze porovnatelna transakcia nie je dostupna, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mozu
mat’ vyznamny dopad na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ stanovuje navratni hodnotu reviziou portfolia ndgjomcov a d’al§im vyhladom pre oba segmenty. Navratna
hodnota stanovena vedenim Spolo¢nosti je navySe podporena posudkom nezavislého externého znalca. Takto stanovena

navratna hodnota k 31. decembru 2025 vyzmane prevySuje zostatkova hodnotu.

Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vSetkych §kod na majetku a zodpovednosti
voci tretim stranam az do vysky 307 664 tisic EUR a proti strate najomného az do vysky 54 000 tisic EUR.

Spolo¢nost’ ma zriadené zalozné pravo na nehnutel'ny majetok v prospech v financujtcich bank.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2026 do 30. juna 2026 a za porovnatel'né obdobie od 1.
januara 2025 do 31. decembra 2025 je uvedeny v tabulkach na stranach 22 a 23.

Spoloénost’ neeviduje k 30.junu 2026 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2025: ziadny).

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2026 do 30. jina 2026 a za porovnatel'né obdobie od 1.
januara 2025 do 31. decembra 2025 je uvedeny v tabul’ke na stranach 22 a 23.

Spolo¢nost’ v roku 2016 poskytla materskej uétovnej jednotke TRENESMA LIMITED p6zi¢ky v celkovej vyske 148 769
tisic EUR. Dna 27. decembra 2016 Spolo¢nost’ na zéklade dohody 0 zapocte pohl'adavok zapocitala cast’ poskytnutej
po6zicky vo vyske 93 529 tisic EUR so svojimi zavizkami vo¢i materskej spolo¢nosti. K 30. jinu 2026 je zostatok istiny
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Hazov

EUROVEAL a. 5.
Preflad o polybe neobeZneho majetin
30.06.2026

Prootné ooanenis (Obetarivaris cona'Vissms nélklady)

Opraviy/ Opravns polofy

Tostatkovi cons

v

DIC

Alktivovand niklsdy na vivoj

Sofver

Ocanitalné priva

Goodwill

Ostatny dihodoby nehmotny majstok

Obetaravany dihodoby nehmotny majetok

Poslytnuté praddavky na dlhodoby nehmotny majetolk
Dlhedoby nehmetny majetol: spolu

Dozemicy

Staviy

Samostatns hnwtelnd veci & s0bory howtelnych vecl
Pastovatalské cally trealych porastow

Zikladns stado & f2ind zviersta

Ostatny dihodoby hmotny majetolk

Poslytnuts praddavky na dihodoby hmotny majatok
Dlhedoby hmotny majetol: spolu

Podislové conné papiers 3 podisly v prepojenych oftovnych

jednotkach

Podislové connd papisrs 3 podisly = podislovos Bfesfon olrem

v prepojenych Sitovnvch jednotkach

(Ostatné realizovatelnd conné papisre 3 podisly
Pokifly prapojenym Bitevnym jednothim

PiZifky v ramci podislovej Giasti okrem prapojenym
Bitovnym jednothkim

Oistatnd poifiy

Dlhové cenns papisre a ostatny dlhodoby finsnfny majetok
PBotifky a ostatny dihodoby Anenény majstok so zostatkovon

dobou splatnosti najviac jeden rok

Uty v bankach = dobou viazsnoeti dihdou sko jaden rok
Poslytnuts praddavky na dihodoby fnsndny majstok
Dlhedoby finaniny majetol: spolu

Neobeiny majetol: spolu

1.1.2026  Drimastky  Ubwthy  Presuny | 30.08.2026 " 112026  Drimstky  Ubvtky Presuny | 30.06.2026 31122025 " 30.06.2025
EUR EUR EUR  EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
112 715 o 0 0 112 715 70 020 £ 640 0 0 77 560 41 726 35 145
345 308 o 0 0 345 308 81 354 3277 0 0 84 671 2640037 260726
0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
458 113 0 0 0 458 113 152 323 9017 0 0 162 140 205 T80 205 873
25 564 302 o 0 0 25564302 0 0 0 0 0 253564302 25 564302
343 830126 824 100 0 0 344 704 325 117876 883 3 867 708 0 0 121 744 391 126003 443 221 050 034
3002 275 o 0 0 3002275 2200 915 o4 608 0 0 2385523 711 360 §16 752
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
24 072 0 0 0 24 072 0 0 0 0 0 24072 24072
15150807 BE435T 824 198 0 15782357 0 0 0 0 0 1516088 1576257
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
374196 864 1708 566 524 199 0 378071231 120 167 508 3 962 316 0 0 124120014 254 019 266 250041317
0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
24 751 388 0 0 0 24751388 0 0 0 0 0 0 247513838
0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
108 754 064 o 0 0 108 754 064 0 0 0 0 0 0 100 754 064
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
134 505 452 0 [ 0 134 505 452 0 0 0 [ 0 0 134 505 452
500150420 1708566 524100 0 510034795 120310821 3972133 [] 0 124202154 254 325 055 385 741 642
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EUROVEA, a 5.
Prehlad o polybe neobeZného meajerku
31122025

Prvotné ocenania (Obstaravacia cena/Viastms ndklady)

Opraviy/ Opravns polodky

Fostathova cena

Nizow 112025 Drimsthy  Ubythy  Presony ' 31.12.2025 " 112035  Primstky Ubythy Presuny | 31.12.2023 31.12.2024 "31.12.2005
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Alstivovand nitlsdy na vvoj 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0
Softver 111 713 1] L] L] 112 715 57 650 13 27% T 828 55 D65 41 7RG
Ocenitel'né prava 345 308 1] L] L] 345 308 T4 TTR & 817 [1] Li] 21 383 270 620 264 003
Goodwill 0 0 L] L] 0 0 L] 1] 0 0 L] 0
Ostatnf dlhodoty nehmotny mzjstok 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0
Obstarivany dihodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0
Poskytnuts praddavky na dihodoby nehmotny majatok ] ] [ [ ] ] [ 0 ] ] [ ]
Dlhodeby nehmotny majetol: spolu 458 113 1] [1] [1] 458 113 132 428 1% 3946 o o 152 324 325 685 305 TER
Pozemiy 23 564 302 1] L] 0 25 564 302 1] L] 1] 1] 1] 25 564 302 25 564 302
Stavby 341 205 172 1 260 216 13 000 1328738 343 BRED 126 110 116 876 7 750 BOR [1] 0 117 876 684 231 178 286 226 003 443
Samostatnd knutalnd veci 2 s0bory hawtelnych vecl 2847636 1383562 128 00D 144077 3002275 1248 168 170 746 128 00D 0 21200014 560 458 711 360
Pastovatalsks cally trvalych porsstov ] /] ] ] /] /] ] 0 ] ] ] /]
Fakladna stado a fains oviersts Li] L] L] L] L] L] L] [1] Li] Li] L] L]
Ostatny dibodoby hmotny majetok 224 072 1] L] L] 2124 072 1] L] [1] Li] Li] 2124 072 2124 072
Obstarsvany dlhodoby hmotny majtok 1800128 1179773 o -1471B13 1516 QD 1] L] 1] 1] 1] 1 800 128 1 516 0B
Poskytnute praddavky na dihodoby hmotny majetek ] ] [} [} ] ] [} 0 ] ] [} ]
Dlhodoby hmomy majetol: spolu 371 740 310 2 57 553 141 000 ¥ 374 156 864 112 365 044 7 830 554 125 00 o 120 167 585 250 375 266 254 019 266
Mo_nm._.g._..m cenme papisrs 3 podisly v prepojemrch Gftovnech o o o o o o o o o o o o
jednotkach
ﬁaﬁm._a.e.m nw_Emcgw_u. w.uu&m.—._.... 5 podislovon niazfou okrem o o o o o o o o o o o o
v prepoienych Gitovnvch jednotkach
Ostatnd realizovatalnd cennd papisre 3 podisly [1] [1] 1] /] ] /] ] [} ] ] o o
Pazicky prepojenym Gétovnym jednothkim 105 000 150 3 18D 130 0 -108 180 28D 1] 1] L] [1] Li] [ 105 00 150 [
Pazidky v ramei podislove] Biasti olrem prepojenym 0
Etovngm jednotiim o o o o o [ ] 0 0 0 0
Ostatns poZidky 0 24 263 040 L] 0 24 283 040 1] L] [1] Li] Li] O 24 163 040
Dilhové cenné papiars a cetatny dihodoby finendny majetok ] [1] 1] 1] [1] /] /] 0 [1] ] ] 1]
Pazicky a ostatny dlhodoby finsndny majstol so zostatkovon 5
dobou splatnosti najviac jaden ok L] O 108 180280 108 18D 28D L] L] [1] Li] Li] O 108 1B0 280
Uty v bankach = dobou viszanosti dihfos ko jaden ok [1] [1] /] /] 1] 1] ] 0 1] ] ] /]
Obstardvany dlhodoby Sneniny majstok Li] 1] 1] 1] [ [ 1] 1] [ 0 L] 0
Poskytnuts preddavky na dihodoby finaniny majetok ] '] ] ] 0 0 ] 0 0 0 L] 0
Dlhodoby finaniny majetol: spola 105 000 150 27 443 170 [1] ¥ 132 443 320 1] [1] o o o 105 000 150 132 443 320
Neobeiny majetol: spolu 47T 198 572 30 030 713 141 000 507 088 297 112 497 472 T 850 450 125 00 o 120 31% 921 364 TO1 101 386 748 3TH
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4. Pohradavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Tvorba Zuctovanie Za&tovanie Stav
k 1.1.2026 (zvyS$enie) (pouzitie) (zru$enie) k 30. 06. 2026
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku vocéi prepojenym 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkédm
Pohl'adavky z obchodného
styku v ramci podielovej
Ucasti okrem pohl'adavok voci 0 0 0 0 0
prepojenym uctovnym
jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 277 697 0 0 0 277 697
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
pOdlC]OYCj ucas? okrem. ’ 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Daiové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Spolu 277 697 0 0 0 277 697

Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost splacat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciastoénej tihrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zruseniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku uplne
alebo Ciasto¢ne nesplati.

Vekova struktura pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

30.06.2026 31.12. 2025

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 387 628 650 390
Pohl'adavky po lehote splatnosti 995 709 1696 608
Spolu 1383 337 2 346 998
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5. OdloZena dafiova pohladavka

Vypocet odlozenej daiiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

30.6.2026 31.12. 2025
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou
majetku a ucétovnou hodnotou zavizkov a ich -41 811 832 -41 811 832
daiovou zékladiou
— odpocitatelné -41 811 832 -41 811 832
— zdanitel'né
M oznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budticnosti 0 0
Nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 24
OdloZena dafiova pohPadavka -10 034 840 -10 034 840
Vykazana odloZena danova pohlPadavka 0 0

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZzije.

EUR
Stav k 30. junu 2026 0
Stav k 31. decembru 2025 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania 0

6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

30. 6. 2026 31.12. 2025

EUR EUR

Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Prispevky najomnikom 0 0

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Prispevky ngjomnikom 0 0

Ostatné 56 365 63 478
S polu niklady budiicich obdobi - kratkodobé 56 365 63 478
Spolu 56 365 63 478

Naklady buduacich obdobi su tvorené predovSetkym poistnym na obdobie roku 2026 vo vyske 56 185 EUR
(2025: 62 167 EUR).
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7. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 30. junu 2026 je 130 707 756 EUR (k 31. decembru 2025 je 130 707 756 EUR).

Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 30. junu 2026 vo vyske 130 707 756 EUR tvori:
* 100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
* 88 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera.

Zéakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 vo vyske 130 707 756 EUR tvori:
* 100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a méa podobu
listinného cenného papiera,
* 88 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera.

K 30. jimu 2026 bol vykézany zisk vo vyike 3 638 289 EUR (k 31.decembru 2025 bola strata vo vyske 291 128 EUR).

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2025 vo vyske -291 128 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
— Prevod na neuhradenti stratu minulych rokov 291 128 EUR.

8. Rezervy

Prehl’ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Kratkodobé rezervy, z toho: Stav Zuétovanie  Zuctovanie Stav
k 1.1.2026 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 30.06.2026
EUR EUR EUR EUR EUR

Ostatné rezervy kratkodobé

Ostatné rezervy 0 0 0 0
Néjomné za pozemky 0 0 0 0
Rezervy za sluzby prijaté shopping centrom 0 0 0 0
Vyuétovanie poplatkov najomcov 2436 212 0 -2430590 0 5622
Overenie Uctovnej zavierky 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 2436 212 0 -2430590 0 5622
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9. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych tverov, zavizkov zo socialneho fondu, odlozeného datiového zavizku a rezerv) podla doby
splatnosti s nasledovné:

30.6.2026  31.12.2025

EUR EUR
Zavézky po lehote splatnosti 16 088 78778
Zavazky v lehote splatnosti 105790 662 108 665 799

105806 750 108 744 577

Struktura zavizkov (okrem bankovych uverov, zaviazkov zo socidlneho fondu, odlozeného datiového zavizku a rezerv)
podra zostatkovej doby splatnosti k 30. jinu 2026 je uvedena v nasledujicom prehlade:

Udtovna  Menej ako 1 Viac ako 5
1 -5 rokov
hodnota rok rokov

Zévaz-ky z obfhodn?ho .styku V’O(th 171 665 171 665 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ticasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uc¢tovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 1222 657 1222 657 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavazkov voéi prepojeny m 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 3744 404 0 0 3744 404
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 100 000 000 0 100 000 000 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 664 364 664 364 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 3660 3660 0 0

105 806 750 2 062 346 100 000 000 3744 404

Dlhodobé zavizky k 30. jinu 2026 zahfnaju bankové depozity prijaté od najomnikov centra EUROVEA vo vyske 3 744
404 EUR (2025: 3 632 248 EUR).
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Struktiira zavizkov (okrem bankovych Giverov, zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Udtovna  Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok I =5 rokov rokov

Zavaz.ky z ol:?%hodnt’eho .styku v’0c1 171 665 171 665 0 0
prepojenym uctovnym jednotkdm
Zavazky z obchodného styku v rameci
podielovej ucasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavidzky z obchodného styku 1571 149 1571149 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
i - . 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkadm
Ostatné dlhodobé zavizky 3632 248 0 0 3632248
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 102 750 000 2 750 000 100 000 000 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 619 880 619 880 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky -365 -365 0 0

108 744 577 5112 329 100 000 000 3632248

ANeX

10. Vydané dlhopisy a p6zi¢ky a navratné finanéné vypomoci

Informacie o vydanych dlhopisoch su uvedené v nasledujucom prehl’ade:

. Menovita ., ,
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
Dlhopis EUROVEA, a. s. 1000 100 000 100% 55% 1.7.2027
Suma istiny Suma istiny
Urok Dt v prislusne;j Suma istiny v prislusnej Suma istiny
Mena r3 o/p.a. s Iaat::cr)l;ti mene v eurach mene v eurach
0 P k k k k

30.06.2026 30.06.2026 31.12.2025 31.12.2025

Dlhodobé vydané dlhopisy
Dlhopis EUROVEA
a.s. EUR 55 2027 100 000 000 100 000 000 100 000 000 100 000 000

100 000 000 100 000 000 100 000 000 100 000 000

Kratkodobé poZicky a

finan¢né vypomoci

Dlhopis EUROVEA,

a.s. EUR 55 2026 2750 000 2750 000 2750 000 2750 000

2750 000 2750 000 2750 000 2750 000
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Kratkodobé pdzicky a finanéné vypomoci zahfiaju ¢asovo rozliSeny urok z vydanych dlhopisov.

Struktura vydanych dlhopisov anavratnych finanénych vypomoci podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena

Vv nasledujucom prehl'ade:

30. 06. 2026 31.12. 2025
EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 2 750 000 2 750 000
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 100 000 000 100 000 000
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 102 750 000 102 750 000
11. Bankové uvery
Struktiira bankovych tverov je uvedend v nasledujicom prehlade:
' , Sum,a IS}IH)./ Suma istiny Sum,a |s}|n¥
Urok p.a. Datum v prislusnej , v prislusne;j
Mena . v eurach
v % splatnosti mene mene
k 30.06.2026 k30.06.2026 K 31.12.2025
Dlhodobé bankové uvery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
uver EUR +2,1% 30.09.2030 215 600 000 215 600 000 215 600 000
215 600 000 215 600 600 215 600 000
Kratkodobé bankové uvery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
uver EUR +2,1% 31.12.2026 1760 000 1760 000 3520000
1760 000 1760 000 3520000
Spolu 217 360 000 217 360 000 219120 000
Struktura bankovych iverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
30. 06. 2026 31.12. 2025
EUR EUR
Bankové uvery po splatnosti 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1760 000 3520 000
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 215 600 000 215 600 000
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Spolu 217 360 000 219120 000

Na zabezpecenie syndikovaného bankového tiveru bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na nehnutelny majetok,
hnutelny majetok, pohl'adavky a akcie Spolo¢nosti.

29



Poznamky Ug PODV 3 - 01

12. Casové rozliSenie

EUROVEA, as.

Struktiira ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Udtovna zavierka
k 30. junu 2026

ICO \3\5\8\2\5\6\0\0\

DIC

2][o]2]o]2[8]6]0[3]7]

F.

30. 6. 2026 31. 12. 2025
EUR EUR
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Iné 0 0
S polu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé
Préace pre ngjomnikov 0 0
Dopredu fakturované najomné a sluzby 0 0
Bezodplatne nadobudnuty majetok 4743 260 4786 056
Iné 0 0
S polu vynosy budtcich obdobi - dlhodobé 4743 260 4786 056
Vynosy budiicich obdobi - kratkodobé
Préace pre ngjomnikov 0 0
Dopredu fakturované ngjomné a sluzby 7330072 7269 619
Bezodplatne nadobudnuty majetok 0 0
Iné 0 0
Spolu vynosy budtcich obdobi - kratkodobé 7330072 7 269 619
Spolu 12 073 332 12 055 675
INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:
30.6.2026 2025
Z&klad Z&klad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia
pred zdanenim 3657 407 -248 972
z toho teoreticka dan 24 % 877 778 24,00 % -59 753 24,00 %
Danovo neuznané naklady 0 0 0,00 % 2935010 704 402 19,26 %
Vynosy nepodliehajice
dani 0 0 0,00 % -2 670 034 -640 808 -17,52 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykéazanej
odlozenej danovej 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
pohladavky
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
3657 407 877778 24,00 % 16 004 3841 25,74 %
Splatna dan 503 823 13,78 % 3841 -1,54 %
OdloZena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 503 823 13,78 % 3841 -1,54 %
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Dalsie informécie k odlozenym daniam:

30.6.2026 2025
EUR EUR

Suma odlozenej danovej pohl'adavky z prijmov Ucétovanej v
beznom tctovnom obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajiica 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zaviazku z prijmov Gétovaného v
beznom G¢tovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica 0 0
z0 zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky uctovana v beznom
uctovnom obdobi tykajica sa umorenia danovej straty,
nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj

0 0
docasnych rozdielov predchadzajicich uctovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajucich uc¢tovnych obdobiach odlozena
datiova pohl'adavka netctovala
Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dovodu
netctovania tej Casti odlozenej danovej pohladavky v beznom 0 0

uctovnom obdobi, o ktorej sa tctovalo v predchadzajiicich
uctovnych obdobiach

Suma neup latnené¢ho umorenia daiiovej straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpo¢itatel'ny ch

docasnych rozdielov, ku ktorym nebola G¢tovana odlozena 41811832 41811832

danova pohladavka

Odlozena dail z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkdm
uc¢tovanym priamo na ucty vlastného imania, bez uctovania na 0 0
ucty nakladov a vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 24 % od roku 2025 pre spolo¢nosti s obratom vyssim ako 5 000 000 Eur
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené
Vv nasledujucom prehl'ade:

30.6.2026 2025
EUR EUR
Tovar
Tovar 1866 7226
1866 7226
Sluzby
Néajomné 11 841 187 23048 203
Prefakturacia prevadzkovych nakladov 7 440 856 9 405 566
Iné 527 510 1167 847

19 809 554 33621 616

19 811 420 33 628 842

2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

30.6.2026 2025
EUR EUR
Vynosy z prevzatého technického zhodnotenia ngjomnych jednotiek 0 0
Prefakturované sluzby 137 392 192 026
Zmluvné pokuty a penéle 4000 9135
Iné 91 386 250 278
Spolu 232778 451 439
3. Kurzové zisky
30.6.2026 2025
EUR EUR
Kurzové zisky 0 0
Kurzové zisky tctované ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 0 0
4. Finané¢né vynosy
Struktiira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:
30.6.2026 2025
EUR EUR
Vynosoveé aroky 2162 753 3625570
Ostatné finan¢né vynosy 22 148 164
Spolu 2162 775 3773734
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30.06.2026 2025
EUR EUR
Manazment fees 955 870 1983 897
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 55715 483 633
Sluzby pre najomcov
Public relations, marketing 245 829 487 679
Upratovanie 416 243 848 893
Strazna sluzba 527 200 892 921
Opravy a udrzba 1281592 2 454 940
Prispevky najomnikom 0 0
Audit a poradenstvo 13607 50 198
Poplatky za upisanie dlhopisov 925 702
Iné 735 500 1237 881
Spolu 4232481 8440 744
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
30.6.2026 2025
EUR EUR
Poistenie 86 138 256 007
Pendle a pokuty 0 682
Refakturované naklady 144 982 192 027
Straty a Skody 0 9
Iné 66 839 392 199
Spolu 297 959 840 924
7. Kurzové straty
30.6.2026 2025
EUR EUR
Kurzové straty 13 838
Kurzové straty tctované ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 13 838
8. Finanéné naklady
30.6.2026 2025
EUR EUR
Nakladové Groky 7 338 264 14 081 091
Bankové poplatky 15 243 1357 628
Iné 0 0
Spolu 7 353 507 15438719
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9. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostiou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

30.6.2026 2025
EUR EUR
Naklady na overenie individuélnej i€tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 4 650 36 168
Iné uistovacie sluzby 0 0
Dariové sluzby 8 957 8 957
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 13 607 45125

10. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podFa § 2 ods. 15 zakona o Giétovnictve podra jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti uc¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

30.6.2026 2025

Krajina Vyrobky, tovary a sluZzby EUR EUR
Slovenska republika N&jomné 11 841 187 23048 203
Iné sluzby 7968 367 10573413
Tovar 1 866 7226
Spolu 19 811 420 33628 842

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Prenajaty majetok
Hlavnou ¢innostou Spolocnosti je prendjom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobam na zéklade
nagjomnych zmlav. Polro¢né vynosy z najomného st priblizne 11 841 tisic EUR. Ngjomné zmluvy s najomnikmi st

uzatvorené individualne prevazne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje Spolo¢nost’
v suvahe ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 250 941 tisic EUR.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. juni 2026 do dna zostavenia uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie v Gi¢tovnej
zavierke k 30. jinu 2026.
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J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti s spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a
vykonni riaditelia. Najvyssou kontrolujicou Gétovnou jednotkou je spolo¢nost TRENESMA LIMITED.

Transakcie s materskou tGétovnou jednotkou

Spolo¢nost” uskutoénila nasledujice transakcie s materskou uétovnou jednotkou:

Majetok a zavizky z transakcii s materskou uctovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

30.6.2026 2025
EUR EUR
Poskytnuté po6zicky 109 754 064 108 180 280
Majetok spolu 109 754 064 108 180 280
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost” uskuto¢nila nasledujtice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
30.6.2026 2025
EUR EUR
Najomné 90 247 176 746
Iné sluzby 168 204 265 396
Vynosy spolu 258 451 442 142
30.6.2026 2025
EUR EUR
M anazment fees - naklad 955 870 1749 622
Néklad parkovné 238 854 457 749
Iné sluzby - naklad 257 14 446
Nakupy spolu 1194 981 2221817

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujicom prehlade:

30.6.2026 2025
EUR EUR
Poskytnuté pozicky 24 751 388 24 263 040
Majetok spolu 24 751 388 24 263 040
30. 6. 2026 2025
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 29 437 28 896
Majetok spolu 29 437 28 896
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30. 6. 2026 2025
EUR EUR
58 260 226 652
58 260 226 652

K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom uctovnom obdobi neboli vyplatené ziadné odmeny ¢lenom Statutarnych a dozornych organov Spolo¢nosti z

dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2025: neboli vyplatené).

Clenom §tatutirnemu organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli k 30. jinu 2026 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpedenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju

(v roku 2025: ziadne).

L. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav k . , Stav k
1.1.2026 Prirastky Ubytky Presuny 30.06.2026
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zakladné imanie 130 707 756 0 130 707 756
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 24 365 563 0 0 0 24 365 563
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 24 365 563 0 0 0 24 365 563
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0
Ostatné fondy z0 zisku 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia
majetku a zadviazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia pri
zltceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -105 491 504 0 0 -105 782 237
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minulych rokov -108 317 590 0 0 -108 608 718
Vysledok hospodarenia bezZného
uctovného obdobia -291 128 3929 417 3638 289
Spolu 70 109 582 2099 263 73 748 267
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice ictovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

Stav k . , Stav k
1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zékladné imanie 130 707 756 0 130 707 756
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zakonné rezervné fondy 24 365 563 0 0 0 24 365 563
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 24 365563 0 0 0 24 365563
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0]
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -105 059 895 0 -431 214 -105 491 504
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 2 826 086
Neuhradena strata minulych rokov -107 885 981 0 -431 214 -108 317 590
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia -431 214 -287 287 0 431214 -287 287
Spolu 70 401 106 -287 287 0 70113 423
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 30. JUNU 2026

30.6.2026 2025
EUR EUR

Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 8 467 960 17 879 329
Zaplatené Groky -7 338 264 -14 106 187
Prijaté uroky 100 622 201 657
Zaplatena dan z prijmov -19 118 0
Vyplatené dividendy 0 0
Peniazné toky pred polozkami vynimocného rozsahu alebo
vyskytu 1211200 3974799
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peliazné toky z prevadzkovej ¢innosti 1211200 3974799
Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku, netto -884 367 -2 278 690
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 7726
Poskytnuté pozicky 0 -24 019 257
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toky z investi¢nej Cinnosti -884 367 -26 290 221
Peiiazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia ostatnych kapitalovych vkladov 0 0
Prijmy z emisie dlhopisov 0 0
Vydavky z emisie dlhopisov 0 0
Prirastok dlhodobych zavizkov 0 0
Prijmy spojené so splatenim dlhodoby ch poziciek 0 0
Vydavky spojené s poskytnutim dlhodobych p6ziciek 0 0
Prijmy spojené s uvermi 0 220000 000
Vydavky spojené s Givermi -1 760 000 -195 880 000
Cisté peiiazné toky z finanénej &innosti -1 760 000 24 120 000
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov -1433 167 1804 576
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 18 766 638 16 962 062
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 17 333 471 18 766 638
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Pefazné toky z prevadzky

30.6.2026 2025
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpotitanim irokovych, dafiovych
poloZiek a poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo
vyskytu) 6 516 248 10 168 234
Upravy o nepeiiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 3972232 7 951 069
Opravnéa polozka k pohl'adavkam 0 -53 285
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Odpis pohladavok a zavizkov 0 391 355
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -2 430 590 402 231
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 -2 450
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a
VY Nnosov
Iné nepenazné operacie 0 9
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 8 057 890 18 857 164
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a
inych pohl'adavok 751 946 -257 044
Ubytok (prirastok) zasob 0 -12 594
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane Gasového
rozli§enia) -341 876 -708 197
Peniazné toky z prevadzky 8 467 960 17 879 329

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo poboc¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny udet a ast’ zostatku Gctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym u¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tétami.

PenaZné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu peniaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené
najviac na trojmesac¢nu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.
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