regulovana informacia

POLROCNA SPRAVA

emitenta akcii alebo dlhovych cennych papierov, ktoré boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
v zmysle zakona o burze cennych papierov

Cast 1.- Identifikdcia emitenta

|Informa<':né povinnost' za polrok:  prvy polrok 2023

lico: 35 825 600

|U&tovné obdobie: od:

01.01.2023 do: 30.06.2023

IPrévna forma akciova spolocnost’

|obchodné meno / nazov: EUROVEA, a.s. |
Sidlo:

ulica, ¢islo Pribinova 10

PsC 81109

Obec Bratislava

IKontaktné osoba: Eva Kvetakova

|Tel.: smerové Cislo Cislo: +421 903 258 058 |
|Fax: smerové Cislo Cislo: |
|E-mai: ekvetakova@eurovea.com |

IWebové sidlo: Www.eurovea.sk

|Datum vzniku: 26.11.2001

| |zakladné imanie (v EUR):

130 707 756,-

Zakladatel’: mena spolocnosti REAL SPEKTRUM DUNAJ, a.s.

Spoloénost EUROVEA, a.s. bola zaloZena 5. novembra 2001 a do obchodeného registra bola zapisana 26. novembra 2001. Vznikla zmenou obchodného

a neskor spolo¢nosti Ballymore EUROVEA, a.s.

Oznamenie spésobu zverejnenia
polro¢nej finanénej spravy
§ 47 ods. 4 zéakona o burze

Dennik SME a internetova stranka spolo¢nosti

Adresa internetovej stranky emitenta, alebo nazov www.eurovea.sk, Dennik SME

dennej tlace, alebo nazov vSeobecne uznavaného
informaéného systému, v ktorej bola polroéna

financna sprava zverejnena

Datum zverejnenia

29.9.2023

burze

Predmet podnikania:

Hlavnymi ¢innostami spolo¢nosti EUROVEA, a.s. su:

- obstaravatelska ¢innost spojena so spravou budov;

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb;

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti (realitna ¢innost);

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych €innosti;
- poradenska a konzulta¢na ¢innost' v rozsahu predmetu podnikania.

Cast’ 2. Uétovnd zdvierka

|Priebez'na’ uctovnd zavierka je zostavena podl'a SAS (Slovenské Standardy), alebo podla IAS/IFRS (medzinarodné $tandardy)

[sAs

Priebezna uctovna zavierka podfa SAS

Uétovna zavierka-zakladné udaje

Priloha &. 1 (P1U&tovna zavierka)

Tieto formulare sU pre emitentov cennych papierov, ktori zostavuju Uctovni zavierku
podra slovenskych uctovnych Standardov.

Suvaha priebeznej Gctovnej zavierky-aktiva
BO: 30.6. PO: 31.12.

Priloha €. 2 (P2Suvaha-aktiva)

Suvaha priebeznej Gctovnej zavierky-pasiva
BO: 30.6. PO: 31.12.

Priloha €. 3 (P3Suvaha-pasiva)

Vykaz ziskov a strat priebeznej iétovnej zavierky
BO: 30.6. PO: 31.12.

Priloha €. 4 (P4Vykaz ziskov a strat)

Poznamky priebeznej uctovnej zavierky

Priloha €. 5 (P5Poznamky)

V § 35 ods. 5, 6, 7 zakona o burze je ustanoveny minimalny obsah skratenej priebeznej
uctovnej zavierky

CASH-FLOW-Priama metéda
BO: 30.6. PO: 31.12.

Priloha €. 6 (P6CASH-FLOW-Priama metéda)

CASH-FLOW-Nepriama metéda
BO: 30.6. PO: 31.12.

Priloha ¢. 7 (P7CASH FLOW-Nepriama metéda)

alebo

Priebezna uctovna zavierka podfa IAS/IFRS

Uétovna zavierka-zakladné udaje

Priloha ¢. 1 (P1Uétovna zavierka)

UPOZORNENIE

Podla § 17a ods. 3 zakona o Ucétovnictve Uctovna jednotka okrem uctovnej jednotky
podla § 17a ods.1 zakona o Uctovnictve, ktorda v U¢tovnom obdobi emitovala cenné
papiere a tieto boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, ktora nespifia
podmienky podla § 17a ods. 2 zakona o Uctovnictve, zostavuje individuainu uctovnu

v Avinrbi nAadPa mAdsinAradndink GXtaunviah Ztandardav Al an tal rashadna

V zmysle § 17a zakona o Uctovnictve banky a poistovne zostavuju uctovnu zavierku
podfa IAS/IFRS.

Vykaz o finan¢nej situacii priebeznej uctovnej
zavierky podla IAS/IFRS

Priloha €. 8 (P8Suvaha podla IAS/IFRS)

Vykaz komplexného vysledku priebeznej u¢tovnej
zavierky podla IAS/IFRS

Priloha ¢. 9 (P9Vykaz Za$S podla IAS/IFRS)

Vykaz zmien vo vlastnom imani podla IAS/IFRS

Priloha €. 10 (P10Vykaz zmien vo VI podla IAS/IFR]

Vykaz pefiaznych tokov podla IAS/IFRS

Priloha €. 11 (P11Vykaz PT podla IAS/IFRS)

Poznamky podrla IAS/IFRS

Priloha €. 13 (P13Poznémky podla IAS/IFRS)

(§ 35 ods. 11 zakona o burze) Ak polroéna finanéna sprava nebola overena alebo preverena auditorom, emitent uvedie o tejto skuto¢nosti vo svojej sprave vyhlasenie !

|Po|roéné finanéna sprava bola overena, alebo preverena auditorom (u polro¢nej spravy nie je povinnost) (éano/nie)

Inie |

Vyhlasenie emitenta podl'a § 35 ods. 11 zakona o burze o tom, Ze polro¢na sprava nebola overena alebo preverena auditorom

Vyhlasujeme, Ze Polro¢na finan¢éna sprava emitenta EUROVEA, a. s. nebola overena auditorom.




regulovana informécia POLROCNA SPRAVA

emitenta akcii alebo dlhovych cennych papierov, ktoré boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
v zmysle zakona o burze cennych papierov

Obchodné meno auditorskej spolo¢nosti, sidlo / éislo licencie alebo meno a priezvisko auditora, adresal¢islo licencie:
Polro¢na sprava emitenta nebola overena auditorom.

|Détum auditu: |nerelevantné |

§ 35 ods. 3 zékona o burze

|1. Zostavuje konsolidovanu Guctovnu zavierku (ano/ v pripade, Ze nezostavuje uviest' nie) |nie |
Priebezna ki lid a ictovna zavierk dfa IAS/IFRS
riebezna konsolldovand uctovna zavierka podia Vykaz o finanénej situacii podra IAS/IFRS Priloha & 14 (P14Savaha podra IAS/IFRS)
Vykaz komplexného vysledku podla IAS/IFRS Priloha ¢. 15 (P15Vykaz ZaS podla IAS/IFRS)
Vykaz zmien vo vlastnom imani podrla IAS/IFRS Priloha ¢. 16 (P16Vykaz zmien vo VI podfa IAS/IFR]
Vykaz penaznych tokov podla IAS/IFRS Priloha ¢. 17 (P17Vykaz PT podla IAS/IFRS)
Poznamky podla IAS/IFRS Priloha ¢. 18 (P18Poznamky podla IAS/IFRS)

Cast’ 3. Priebezna sprdva
Podla § 35 ods. 2 pism. a) polro¢na sprdava obsahuje priebeznu spravu vypracovanu v sulade s § 35 ods. 9 zakona o burze

Priebezna sprava obsahuje najma uvedenie délezitych udalosti, ku ktorym doslo v prvych Siestich mesiacoch u¢tovného obdobia, a ich dopad na priebeznt Gétovnu zavierku v
skratenej Strukture spolu s opisom hlavnych rizik a neistét na zostavajticich Sest' mesiacov Gictovného obdobia.

Spolocnost’ EUROVEA, a. s. po skonéeni prvého polroku 2023 nezaznamenala Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na fi 1 a maj VU situaciu vykazanu v polro¢nej
uctovnej zavierke 2023.

Spoloc¢nost’ v dalSom obdobi nepredpoklada Ziadne vyznamné zmeny, ktoré by mohli mat’ vplyv na jej podnikanie. Na hospodarenie spolo¢nosti posobia faktory, z ktorych viaceré
predstavuju urcité rizika, ktoré priebezne vznikaji na konkurenénom trhu. Manazment spolo¢nosti sa vSak neustale usiluje udrzat’ prestiznu poziciu vSetkych jeho segmentov na trhu.
Jeho ciefom je zabezpecit' stabilny prijem a potencialny rast v budtcnosti.

b) akékol'vek zmeny o tychto obchodoch uvedené v poslednej ro¢nej finanénej sprave, ktoré by mohli mat’ podstatny vplyv na finanéné postavenie alebo ¢innost’ emitenta pocas
prvych Siestich mesiacov aktualneho tu¢tovného obdobia

Podra § 35 ods. 10) zakona o burze ak emitent nie je povinny zostavit’ konsolidovanu uctovnu zavierku, v priebeznej sprave sa uvedu najmé obchody so spriaznenymi osobami. ‘

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené Gctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a vykonni riaditelia. Najvy$Sou kontrolujicou G¢tovnou jednotkou je spoloénost
TRENESMA LIMITED.
V 1. polroku 2023 boli realizované nasledovné transakcie so spriaznenymi osobami.

Transakcie s materskou uétovnou jednotkou: Vynosové uroky: 1 574 387 EUR
Transakcie so sesterskymi uctovnymi jednotkami: Najomné: 0 EUR

Manazment fees a prefakturované osobné naklady: 0 EUR
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami: ~ Najomné a iné sluzby: 289 639 EUR

Manazment fees a poradenstvo: 982 398 EUR

Podrobnejsi prehlad transakcii so spriaznenymi osobami je uvedeny v poznamkach.

§ 35 ods. 2 pism. c) zakona o burze

vyhlasenie zodpovednych osdb emitenta so zretePnym oznac¢enim ich mena, priezviska a funkcie o tom, Ze podl’a ich najlep$ich znalosti poskytuje priebezna uctovna
zavierka vypracovana v silade s osobitnymi predpismi pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a hospodarskeho vysledku emitenta a spolo¢nosti
zaradenych do celkovej konsolidacie podl’a poZiadaviek uvedenych odsekoch 3 a 4 § 35 zakona o burze a Ze uvedena priebeZna sprava obsahuje verny prehlad informacii
podl’a odseku 9 § 35 zdkona o burze.

Mgr. Jana Tomovad, ¢len predstavenstva a Radoslav Mokry, ¢len predstavenstva ako zodpovedné osoby vyhlasuji v zmysle Zakona o burze cennych papierov, Ze podla ich najlepsich
znalosti poskytuje Polro¢na sprava gmitenta za prvy polrok 2023, vypracovand v sulade s osobitnymi predpismi, pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, financnej situdcie a

irskeho vy Dalej vy lju, Ze priebezna sprdva obsahuje verny prehl'ad informécii podl'a odseku 9 § 35 Zakona o burze.

P



— UCTOVNA ZAVIERKA — [IIINININAE 7

uc Pob podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 0.06.202 3

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 20
E‘;oo 20286037 X riadna mala Za obdobie 1 23
mimoriadna X velka do 6 202 3
35825600
SK NACE orisbesna Bezprostredne od 1 2022

predchadzajuce

6 8 2 O ] O (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 2 0 2 2

PriloZzené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

EUROVEA, a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
PRIBINOVA 10
PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo€nosti

Okresny sud Bratislava | ., oddiel Sa,
vliozka 2862/ B
Telefénne Gislo Faxové gislo

0903258058

E-mailova adresa

EKVETAKOVA@EUROVEA .COM

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo C¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
3 O . O 6 . 20 2 3 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné €islo Odtlacok prezentacnej peciatky darfiového uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlallivo vytlalilené z Portalu FS Strana 1



=== UZPODv14_2

hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

seobaha 11062 020286037(€035825600
g::; STRANA AKTiV rﬁ;z::; Bruuo_f:sefr:é uctovné obdobie T Bezprozt(v:te:vr:% ;:)rsgggidzajﬂce
@ b ¢ |1 Korekcia - ast' 2 Netto 3
soumaeTok 1011 482429665 380780085
101649580 388632185
A |Neobeznymajetok | 021 4 63305848 362328621
100977227 3631060612
AL gtl:;\?::t%'/majetok o 3 8 5 4 5 4 2 8 0 5 5 6
sucet (r. 04 azr. 10) 1 O 4 8 9 8 2 8 3 8 6 8
A.l1. ﬁ;t\i/\;?/\;?né naklady 04
(012) - /072, 091A/
z (Soo1ft3\;é-r/o73,091A/ % 40056 0
40056 0
3 | Ocenitefng préva, | 06 345398 2805560
64842 28380638
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
07X 00tA
6. | Obstaravany 09
g!r;j)edtgﬁy nehmotny
(041) - /093/
EZherhc?tﬂ?/brﬁajetok
(051) - /095A/
All._| Dihodobyhmotny | 11| 362693170 261820841
ray 100872329 264169907
Mty 2 25564302 255643002
0 25564302
2 sy o171 333560418 2350350409
98525369 236507879
5. | hntelng ver 14 2744861 397901
0

(022) - /082, 092A/

2346960

401262

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana2 =




== UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pt2020286037

o35825600

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

224072

22407 2

0

224072

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /1094/

18

59958517

99517

0

1472392

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

100227224

100 2

27224

0

98652837

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

100227224

100 2

27224

0

98652837

Po6zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

Dlhovée cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pt2020286037

o35825600

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

18924939

18 2

52586

672353

25484513

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

0

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

0
0
0

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

= MF SR ¢. 18009/2014
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== UZPODv14_5

Suvaha DE2020286037

Ug POD 1 - 01

035825600 NI —

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

2991381

23

19028

672353

3673931

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

2990784

23

18431

672353

3661850

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

0

0

269753

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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== UZPODv14_6

Suvaha DE2020286037

Ug POD 1 - 01

035825600 NI —

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

2990784

2318431

672353

33920097

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

11533

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

597

597

548

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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s [2020280037|wasszseoo MM ~
S:E; STRAN bA AKTIV rgé::x 1 Bruuo-f::fr:é uctovné obdobie T Bezprozgf:vr:‘z ;:)rsgggié;dzajﬁce
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

it e 15933558 15933558
0 21810582

BNA. | Pemaze o | 72 26783 26783
0 30145

2. | Uety vbankach | 73 159006775 15906775

(221A, 22X, +/- 261)

0

21780437

C. Casové rozliSenie | 74 1 9 8 8 7 8 1 9 8 8 7 8
sucet (r. 75 azr. 78)
0 41060
Naklady budtcich
C-1. | obdobi dihodobé 7 0 0
(381A, 382A)
0 0
2. | Naklady buducich 76
198878 198878
(381A, 382A)
0 41060
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
g:i‘lia‘; STRAN: PASIV ”c"’E::‘ Bezné Uctovné obdobie 4 predchédzajBlﬁ:zepE?':fgle:éngbdobie 5
S oar101a g EAZAVAZY 1291 380780085 388632185
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.8
A | oy onanersrtos o EOTEETT | g 74200054 74534443
A.l. | Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) 81 1 3 0 7 0 7 7 5 6 1 3 0 7 0 7 7 5 6
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 3 0 7 0 7 7 5 6 1 3 0 7 0 7 7 5 6
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné imani
3. (/33583)8V Yy Za upisane viasine imanie 84
A.ll. | Emisné azio (412) 85 8 1 8 8 9 5 8 1 8 8 9 5
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2 0 0 0 O O 0 0 2 0 0 O O O 0 O
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 4 3 6 5 5 6 3 2 3 8 8 5 2 3 8
Zakonny y fond a nedelite/ny fond
AN Tn s 21 aza) e tond ] g 24365563 23885238
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89

podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

(e Sdvaha pc2020286037|co3 5825600
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sucet (r. 94 az r. 96) 93 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI ajetku a zavazkov (+- 414) 94 0 0
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL T ‘98 + 1. 99 7 -101357771-1056806938
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2 8 2 6 O 8 6 2 8 2 6 O 8 6
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 | == 1 0 4 1 8 3 8 5 7 —_ 1 O 8 5 0 6 7 8 4
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /[+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + r. 86 | 100 - 3 3 4 3 8 9 4 8 0 3 2 5 2
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B 41 136+r.139 +1. 140 M 305142967 312520552
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 2 103352573 103371970
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | t€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) | 110 3352573 3371970
6. | DIhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 1 0 O O 0 O O 0 0 1 0 0 O 0 O O O 0
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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=== UZPODv14_9

. Suvaha pc2020286037|co3 5825600
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | DIhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121 0 0
B.IV Kratkodobé zavazky 122 1 7 9 O 3 9 4 2 1 3 2 3 6 6
7| sacet (r. 123 +r. 127 az r. 135)
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 1601888 1982308
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 0 102151
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-~ Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1 6 O 1 8 8 8 1 8 8 0 1 57
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 188506 90660
Zavéazky z derivatovych operacii
9| (373A, 377A) 134 0 0
Iné zavazky
101 (372A, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 0 59398
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 0 0 2 1 6
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 0 1 0 2 1 6
Bezné bankové uUvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 1 200000000 204000000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140 0 3006000
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 1437064 1577190
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2| (383p) 143 0 0
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 1 4 3 7 O 6 4 1 5 7 7 1 9 O

(384A)
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== UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

062020286037[1035825600

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Qzna- Text r?aI::((:J beiné itovné obdobie bezprostredne pgggglgié:izajﬁce uétovné
a b c 1 2
* Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podla 01 1 9 1 9 5 4 O 7 3 6 7 6 5 1 4 6
zakona)
| VY h darskej ¢i ti |
Sldot (1 03 azr.08) oo ] 02 194129606 1 38849683
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 6 7 8 1 7 4 O 8
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1 9 1 8 8 6 2 6 3 6 7 5 7 7 3 7
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. mgjteetrli(éL\‘I’ud(lgﬂjf)gfg)o hmotného majetkua | 08 1 7 7 2 7 4 O
e} & vy h darskej Ci i
VI | (64,045, 645, 645, 055, 857y | 00 217377 2081798
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* . . . . . . 10
LRLRI 14234821 27114508
Naklad loZzené bst i
A | predanho tovaru (S04, 507) t 4676 4932
Spotreb:. terialu, i tatnych
B. | | bekladovatelnyoh dodavok (501. 500, 503)| 12 5987 16 2 9145908
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 4058180 909090224606
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20 8 2 4 3 9 2 4 O 6 3 9
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
S|Pt ek Sgodgpems | 2 3891274 7362733
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G.1- | 2 dihodobaho hmotneho majetku (551) | 22 3891274 7362733
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23 O O
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dlhodobéh
H. | rajetku & prodaného matonalu (541 542) | 24 215 2090
O & polozky k pohladavk /-
(52r7a)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 O 7 O 2 4 2
Ostatné naklad h darsku &i t
J- | (543, 544 545, 546, 545, 540, 555, 557) | 28 210875 295718
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 5 1 7 8 1 4 O 1 1 7 3 5 1 7 5

¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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== UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

062020286037[1035825600

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia;:izajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 9145389 17622059
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Fr31+1.35+1.39+r.42+r.43+r.44 | 2O 1574399 3173785
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 1 5 7 4 3 8 7 3 17 17 2 5
Vynosové uroky od prepojenych
X1 &tovnyeh jednotiek (662A) 40 1574387 3171725
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XII. | Kurzové zisky (663) 42 0 1 2
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44 1 2 2 O 4 8
o Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46 45 7 0 8 6 9 2 8 1 O 1 O 5 7 O 8
+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53 +r. 54
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

T | (+/-) (565)

N. | Nakladoveé uroky (r. 50 +r. 51) 49 70670604 10080 3 08
N.A Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
*" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladoveé uroky (562A) 51 700670604 10080308
O. | Kurzové straty (563) 52 1 5 4 1 O 1 1
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

’ naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénu €innost
Q| (568, 569) 54 19170 24389
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= UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

062020286037[1035825600

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ug POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo 2 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgggglgia:zajuce uctovné
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan¢nej 55 - 5 5 1 2 5 2 9 — 6 9 3 1 9 2 3
c¢innosti (+/-) (r. 29 - r. 45)
- Vysledok hospodarenia za uctovné —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 3 3 4 3 8 9 4 8 O 3 2 5 2
R. | Dafizprijmov (. 58 +r. 59) 57 0 0
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 0 O
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 —_— 3 3 4 3 8 9 4 8 O 3 2 5 2
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EUROVEA, as. Udtovna zavierka
k 30. junu 2023

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢e) |3]5]8]2|5]6]0]0]

DIC

2]o2]o]2[8[6]0[3]7]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA, a. s.
Pribinova 10
81109 Bratislava

Spolo¢nost EUROVEA, a. s. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisana 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 2862/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

— obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou budov,

— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

— sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti (realitna ¢innost’),
— poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 20. maja 2023.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 30. jinu 2023 je zostavend ako predbeznd uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR
SR ¢. 431/2002 Z. Z. o uctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve) za uctovné obdobie
od 1. januara 2023 do 30. jina 2023.

Uctovna zavierka je urcend pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
5. Informacie o skupine

Spolocnost’ sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperska republika.

Tuto konsolidovant G¢tovnt zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ k 30. junu 2023 nemala zamestnancov (v roku 2022 tiez nemala zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka — predseda
Radoslav Mokry — ¢len
Mgr. Jana Tomova — ¢len
Dozorna rada Ing. Roman Korbacka

Mgr. Eva Pribickova
Ing. Eva Kvetakova
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EUROVEA, as. Udtovna zavierka
k 30. junu 2023

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢e) |3]5]8]2|5]6]0]0]

DIC

2]o2]o]2[8[6]0[3]7]

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 30. junu 2023 a k 31. decembru 2022 bola $truktura akcionarov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 130 707 756 100 100
Spolu 130 707 756 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spoloé¢nost’ k 30. junu 2023 vykazala stratu vo vyske 334 tis. EUR ak 30. junu 2023 je vlastné imanie Spolo¢nosti 74.2 mil.
EUR a vykazuje zdroje vo vyske 15 933 tis. EUR vo forme penaznych prostriedkov a ekvivalentov petiaznych prostriedkov,
ktoré su Spolo¢nosti k dispozicii ku diu zostavenia tejto Gctovnej zavierky.

Vhodnost” pouzitia predpokladu nepretrzitého pokraovania v ¢innosti zavisi aj od dostupnosti financovania, nakol’ko
syndikovany bankovy tver, ktory ma Spolo¢nost k dispozicii k 30. junu 2023 v zostatkovej hodnote 200 mil. EUR, je
splatny k 30. septembru 2023, a Spolo¢nost’ preto tento Gver vykazuje v tejto uctovnej zavierke ako kratkodoby. Spolocnost’
momentalne rokuje s bankami o moznosti prediZenia splatnosti syndikovaného veru o priblizne 6 az 18 mesiacov alebo o
refinancovani syndikovaného uveru. Vedenie Spolo¢nosti o¢akava, Ze k podpisu dodatku k aktualnej uverovej zmluve alebo
k podpisu novej tverovej zmluvy dojde pred 30. septembrom 2023.

Na zéklade vys$sie uvedeného sa vedenie Spolo¢nosti domnieva, ze predpoklad neptrzitého pokracovania je vhodny.
Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uétovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu Gétovnych metdd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buduicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikdciou G¢tovnych metod a uctovnych zasad Spoloc¢nosti nie st potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest’ k
vyznamnej Giprave v nasledujicom u¢tovnom obdobi st blizie opisané v nasledujicom bode poznamok:

e bod D.3 — dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia;

e bod E.1 — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kI'i¢ové predpoklady tykajuce sa odhadu zniZenia
buducich ekonomickych uzitkov.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizeni o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
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Sucastou obstaravacej ceny od 1. januara 2005 do 26. marca 2010 boli troky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie su suc¢ast'ou obstaravacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ$ia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linearna 333
Ocenitel'né prava 40 linearna 25

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz$ia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

E:;\:t;)l/é —r iZruba stavba Eurovea shopping center, 65 lineArna 153
Stavby - technické zariadenie budovy, .
infraéilruktﬁra, terénne Upravy v 4 linedrna 222
Stavby - interiérové prace 25 linearna 4
Stavby - zariadenia na prepravu os6b 6 linearna 16,6
Drobny dlhodoby hmotny majetok 3 linearna 333
Pocitace, technické vybavenie, modely 2 linearna 50

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Uipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,

®  zastaralost’ produktov.

15



EUROVEA, as. Udtovna zavierka
k 30. junu 2023

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢e) |3]5]8]2|5]6]0]0]

DIC

2]o2]o]2[8[6]0[3]7]

Ak Spolo¢nost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u€tovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti. Pre viac informacii pozri bod D.9. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

4. DIlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych tctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢ast'ou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach, ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuté pozicky.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceniuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sti€astou obstaravacej ceny cennych papierov nie s uroky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujticich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfila cenu, za ktorl sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizent 0 dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Vlastné naklady zahfaji priame néklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame néklady) a Cast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
néakladov zahffia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie s sucastou
vlastnych nakladov. Uroky z cudzich zdrojov boli sugastou vlastnych nakladov do 26. marca 2010, kedy sa ukongila
vystavba bytovych jednotiek.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokon&enie a o
predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet si¢inov buducich petiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Finanéné ucty
Finan¢né ¢ty tvori peiiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a oceiujii sa menovitou hodnotou. ZnizZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gc¢tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.
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ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je ictovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
daniovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buditice ekonomické zitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajticich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuji indikéatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom Uc¢tovna hodnota majetku neprevysi ti ictovnll hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zasady posudenia znizenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode 3.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’adiavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod troveti ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich peniaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do tivahy schopnost a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budiicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

10. Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavédzkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a vV uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujlici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju svplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavazku.
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12. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny dafiovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zékladrou,
b) moznost umorovat’ datiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogitat’ danovi stratu od zakladu
dane v buducnosti,
€) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena datniova pohl'adavka ani odlozeny datiovy zavizok sa netctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatGctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v G¢tovnictve, ak
Vv Case prvotného zati€tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze ticto doGasné rozdiely
nebudl vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohl'adavke z odpoéitatelnych doc¢asnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
dalovych odpoctov a inych daiiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutel'ny. Odlozend danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje étovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v Case vyrovnania
odlozenej dane.

V stivahe sa odloZena daiova pohl'adavka a odloZeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty dafiovy trad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok actu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka.

13. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

14. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finanény prenajom. Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do danovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v uctovnictve najomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného u¢tu majetku so
stvztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych 0 nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metddou efektivnej Girokovej miery.
Finan¢né naklady sa G¢tuja na tarchu uctu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa ti¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

15. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Finanény prenajom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zédklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.
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Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnut4 doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre dafiové udely 20 resp. 40 rokov).

V dei odovzdania majetku ndjomcovi sa v uétovnictve prenajimatela uctuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohladavky
z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prislusného tctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z tiCtovnictva prenajimatel’a sa uctuje na tarchu prislusného uctu
nakladov so siivztaznym zapisom v prospech prislusného uctu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypoéitané metdédou efektivnej urokovej miery.
Finanéné vynosy sa uctuju na tarchu tétu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceniuju obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpeCovacich derivatov sa ti€tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie zabezpeCovacich derivatov sa uctuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodn6t derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraninej burze alebo na inom
verejnom trhu sa u¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnot derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kotovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budtcich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a S pouzitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.

Redlne hodnoty odrdzaju trokové riziko nastroja a zahfiiaju upravy s prihliadnutim na uverové rizikd Spolocnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

17. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpeCené derivatmi sa ocefiuji redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a zaviazkov
zabezpecCenych derivatmi sa U€tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Realna hodnota majetku a zaviazkov zabezpecenych derivatmi je zaloZena na ich koétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buducich peniaznych tokov.

18. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rimci menového derivatu) nakupenej za

inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije
referenény kurz v den uzavretia obchodu.
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Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahranic¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahranicnej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenc¢ny kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenc¢ny kurz ku diu
ocenenia.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referencny
vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom u¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnad zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, a uctuj
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctujii rovnomerne v Gctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

20. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné
obdobie Vv jednotlivych sudastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

Spolo¢nost’ k 30. jinu 2023 netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2023 do 30. junu 2023 aza porovnatelné obdobie
od 1. januéara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul’kich na stranach 21 a 22.

Spolo¢nost’ vlastni nakupné centrum Eurovea, ktoré pozostava z obchodného centra a kancelarskych priestorov, priCom
k 30. junu 2023 bola jeho zostatkova cena vo vyske 261 821 tisic EUR, ¢o predstavuje 72,26 % z celkového majetku
Spolo¢nosti. Hodnota majetku poklesla zo zostatkovej hodnoty 264 170 tisic EUR k 31. decembru 2022.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka bola na zaklade ocenenia centra Eurovea vedenim Spolo¢nosti odhadnuta
navratna hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfiia mnozstvo predpokladov, zaloZzenych na priamych porovnaniach trhu,
alebo v pripade, Ze porovnatel'na transakcia nie je dostupna, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mozu
mat’ vyznamny dopad na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ stanovuje navratni hodnotu reviziou portfolia ndjomcov a d’alsim vyhl'adom pre oba segmenty. Navratna
hodnota stanovena vedenim Spolo¢nosti je navySe podporena posudkom nezavislého externého znalca.Takto stanovena

nvratna hodnota k 31. decembru 2022 vyzmane prevysuje zostatkov hodnotu.

Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA shoppaing center) je poisteny pre pripad v§etkych $kdd na majetku a zodpovednosti
voci tretim stranam az do vysky 307 664 tisic EUR a proti strate najomného az do vysky 54 000 tisic EUR.

Spolo¢nost’ ma zriadené zaloZzné pravo na nehnutel'ny majetok v prospech v financujtcich bank.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2023 do 30. jinu 2023 a za porovnatel'né obdobie od 1.
januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul’kach na stranach 21 a 22.

Spoloénost’ neeviduje Kk 30.junu 2023 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2022: ziadny).

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2023 do 30. jina 2023 a za porovnatel'né obdobie od 1.
januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul’ke na stranach 21 a 22.

Spolo¢nost’ v roku 2016 poskytla materskej uc¢tovnej jednotke TRENESMA LIMITED p6zicky v celkovej vyske 148 769
tisic EUR. Dna 27. decembra 2016 Spolo¢nost’ na zéklade dohody 0 zapocte pohl'adavok zapocitala ¢ast’ poskytnutej
pozicky vo vyske 93 529 tisic EUR so svojimi zavizkami vo¢i materskej spolo¢nosti. K 30. junu 2023 je zostatok istiny
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EUROVEA, a s
Frehlad o pohvbe neobeiného majeticu
20062023

Prvotns cceneniz (Obstaravacia cenaViastns nalklady)

Opr. m.a.ruw...d..nu.waﬁ & polozky

Zostatkova cena

Nizov 1.1.2023  Prirasthy Ubwthy  Pressny 30062023 7 112023 Prirsstly Ubytly Preswny 30062023 31122022 "30.06.2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Alkctivovans naklady na vyvog 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softver 40 057 0 0 0 40 057 40057 0 0 0 40057 0 0
Ocenitefne prava 345 393 0 0 0 345 393 61 530 3312 0 0 64 842 283 863 280 556
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnute preddavicy na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetolk spolu 385 454 0 0 o 3BE 484 101 87 3312 0 0 104 529 183 BET 180 558
Pozemlcy 23 564 302 0 0 0 25564 302 0 0 0 0 0 23 564 302 25 364 302
Stavhy 331273 184 2282331 277 0 333 560 418 94 770 285 3755361 277 0 98525369 236 507 379 235035 49
Samostatné hnutefné veci 2 subory hovtefnych veel 2714263 120457 03 853 0 2744 382 2313001 132317 93358 0 23469060 401 262 307 002
Pastovatalzks ealloy trvalyeh porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zilladné stado a fafné zvieratd 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 o 0
Ostatny dhodoby hmotny majetok 224072 0 o 0 224072 0 0 0 0 0 224 072 224072
Obstardvany dihodoby hmotny majetok 1472392 1539113 2411933 0 500 517 0 0 0 0 0 14723592 500 517
Posloytnuts praddavicy na dlhodoby hmotny majetok 0 0 {0 0 0 0 0 0 0 0 {0 0
Dlhodoby hmotny majetol spolu 361253192 3951101 2511123 0 362 693 170 97083186 3IBRE1TE 99 13% 0 100 872 329 264 169 906 261 810 B4l
Podizlovs cenns papiera 2 podizly v prapojenyeh
sitovasch jednoticich 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podizlové cenné papiare 2 podialy s podislovou téaston
okrem v prepojenych Sétovnch jadnoticich 0 0 ¢ 0 0 0 0 0 0 0 ¢ 0
(Ohstatné realizovatelné cenné papiers 2 podisly 0 b 0 0 0 b 0 b b b 0 0
Pasitloy prepojenym tétovnym jednotlcm 08 632 B36 0 o 0 93632336 0 0 0 0 0 08 632 836 O3 652 836
Pozitky v ramal podislove) tiasti olrem prepojenym
Bétovaym jednotlam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné poFiloy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
majetolk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pazitly a ostatny dlhodoby finanényg majaetek so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok 0 b 0 0 0 b 0 b b b 0 0
meJ_.. + bankich s dobou viazancsti dlhiou ako jeden rok 0 b 0 0 0 b 0 b b b 0 0
Obstardvany dihodoby finanény majetok 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 o 0
Posloyvtnuté praddavicy na dlhodoby finanény majetok 0 a0 0 0 0 a0 0 a0 a0 a0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 98 651 B36 0 0 0 98651836 0 o 0 0 0 98 651 B36 98 651 B36
Neobezny majetok spolu 460 291 483 3951101 2511123 0 461 731 461 97 184 B73 3891490 99135 0 100 977 12 363 106 610 360 754 233
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EUROVEA, a. 5.

Prehlad o pohybe neobezného majericu

31122022

Prvotng ocenenie (Obstardvacia cenaVlastng nakdady)

Opraviey/Opravng polefky

Zostatkovi cena

Nizov 112022 Prnsthy  Ubyiky  Presuny 31122022 112022 Prirastky  Ubyiky Presuny  31.122022 3122021 7 31122022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Altivovang ndaklady na vivo) 0 ] ] ] 1] 0 ] 0 ] 0 1] ]
Softvér 40057 ] ] ] 40037 32884 7173 ] ] 40037 7173 ]
Ocenitelné priva 345398 0 ] ] 345398 54 906 6 624 ] ] 61 330 200 492 283 868
Goodwill ] 0 ] ] 0 0 0 ] ] ] 0 0
Ostatny dihedoby nehmotny majetok 0 ] ] ] 1] 0 ] 0 ] 0 1] ]
Obstaravany dihodoby nehmotnt majetok 1] ] ] ] 1] 0 ] i] ] i] 1] ]
Poskytnute preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 385454 ] ] ] 385454 87 790 13 797 1] ] 101 587 107 664 283 867
Pozemky 25 564 302 0 ] 0 253564302 0 0 ] ] ] 25564302 25564302
Stavby 328185003 2937469 2390 139630 331239311 87702831 7031392 2390 0 94731632 240432172 236307879
Samostatné hnutelné veci a sibory hnuteMnych veci 2714263 ] ] 0 2714263 2032019 230982 ] 0 2313001 632 243 401 261
Pestovatelske celly trvalyrch porastov ] 0 0 0 0 0 0 1] 0 1] 0 0
Zikladng stido a taZng zvieratd ] ] ] ] 0 0 ] ] ] ] 0 ]
Ostatny dthedoby hmotny majetok 224072 0 ] ] 224072 0 0 ] ] ] 224072 224072
Obstardvany dlhodeby hmotny majetok 334040 1277073 0 -139430 1472392 0 0 ] ] ] 3340949 1472392
Poskytnuté preddaviy na dthodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotn¥ majetok spolu 35TO22588 4114542 1590 0 361234540 8973850 T3INIT4 1590 0 97064634 167287738 164 169 906
.m.oni?.d cenné papiere a podiely v prepojentch 0étovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotlach
Podielove cenné papiere a podiely = podielovou déast'on
olrem v prepojenych Gétovnych jednotkach 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely o 0 o o 0 0 0 0 o o 0 0
Pozitky prepejenym iitovnym jednotkim 04246669 3171724 0 1234444 93632836 0 0 ] ] ] 94246 669 98632 336
Posiky v ramei podielove] 0fasti okrem prepojenym
BEtovnym jednotkim ] 0 ] ] 0 0 0 ] ] ] 0 0
Ostatne pdZithy ] 0 ] ] 0 0 0 ] ] ] 0 0
Dihowve cenne papiere a ostatny dihodeby fmanény majetok 0 ] ] ] 1] 0 ] 0 ] 0 1] ]
Pozicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostathovou
dobou splatnost najviae jeden rok 1234444 ] 0 -1234444 1] 0 ] 0 ] 0 1234444 ]
Ukty v bankich s dobou viazanosti dthiou ako jeden rok ] 0 ] ] 0 0 0 0 ] 0 0 0
Obstardvany dlhodeby finanény majetok ] ] ] ] 0 0 ] ] ] ] 0 ]
Poskytrute preddavicy na dihodoby finandny majetok 0 ] ] ] 0 0 ] 0 ] 0 0 ]
Dlhodoby finanény majetok spolu 95481113 3171724 ] 0 98652836 0 0 1] ] 1] 95481113 98652 836
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Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny Vv nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav
k1.1.2023 (zvyS$enie) (pouzitie) (zrusenie) k 30. 06. 2023
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného
styku vocéi prepojenym 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Pohladavky z obchodného
styku v ramci podielovej
Ucasti okrem pohl'adavok voci 0 0 0 0 0
prepojenym Gctovnym
jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 672 353 0 0 0 672 353
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podleloyej ucas'? okrem. , 0 0 0 0 0
pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohl'adavky voéi
spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohladavky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Spolu 672 353 0 0 0 672 353

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciasto¢nej thrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku uplne

alebo ¢iasto¢ne nesplati.

Vekova struktura pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

30.06.2023 31.12. 2022

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 703 566 379 853
Pohl'adavky po lehote splatnosti 2 287 815 3 966 431
Spolu 2991 381 4 346 284
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5.  OdloZena dafiova pohl'adavka

Vypocet odlozenej daiiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

30.6.2023 31.12. 2022
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou
majetku a uctovnou hodnotou zavizkov a ich 0 -52 231 624
daiovou zékladiiou
— odpocitatel'né 0 -52 231 624
— zdanitel'né
M oznost’ umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti 0 0
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena daniova pohlPadavka 0 -10 968 641
Vykazana odloZena danova pohladavka 0 0

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuzije.

EUR
Stav k 30. junu 2023 0
Stav k 31. decembru 2022 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania 0

6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

30. 6. 2023 31. 12. 2022

EUR EUR

Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Prispevky ndjomnikom 0 0

Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Prispevky ndjomnikom 0 0

Ostatné 198 878 41 060
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 198 878 41 060
Spolu 198 878 41 060

Néklady budtcich obdobi su tvorené predovSetkym poistnym na obdobie roku 2023 vo vyske 198 878 EUR
(2022: 41 060 EUR).
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7.  Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti k 30. junu 2023 je 130 707 756 EUR (k 31. decembru 2022 je 130 707 756 EUR).

Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 30. junu 2023 vo vyske 130 707 756 EUR tvori:
* 100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
» 88 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera.

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 vo vyske 130 707 756 EUR tvori:
* 100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
* 88 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera.

K 30. jimu 2023 bola vykazana stata vo vyske 334 389 EUR (k 31.december 2022 bol zisk vo vyike 4 803 252 EUR).

Uétovny zisk za rok 2022 vo vyike 4 803 252 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do z&konného rezervného fondu 480 325
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minulych obdobi 4 322 927
Prevod na nerozdeleny zisk -
Spolu 4 803 252
8. Rezervy
Prehl’ad o rezervach za bezné Gctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
Kratkodobé rezervy, z toho: Stav Zuctovanie  Zuctovanie Stav
k1.1.2023 Tvorba (pouzitie)  (zruSenie) k 30.06.2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné rezervy kratkodobé
Sheraton rezervy na sluzby a poplatky 0 0 0 0 0
Néjomné za pozemky 0 0 0 0 0
Rezervy za sluzby prijaté shopping centrom 10 216 0 10 216 o ¥ 0.
Zmluvné pokuty 0 0 0 0 0
Overenie uctovnej zavierky 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 10 216 0 10 216 0 0
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9. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych uverov, zaviazkov zo socialneho fondu, odlozeného datiového zavizku a rezerv) podla doby
splatnosti s nasledovné:

30.6.2023  31.12.2022

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 179 005 13522
Zavazky v lehote splatnosti 104963962 108 496 891

105142967 108510413

Struktura zavizkov (okrem bankovych uverov, zavizkov zo socidlneho fondu, odlozeného datiového zavizku a rezerv)
podra zostatkovej doby splatnosti k 30. jinu 2023 je uvedena v nasledujicom prehlade:

Uttovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zavazky z obchodného styku voci

S . , 0 0 0 0
prepojenym Gctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podiclovej ucasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym Gctovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 1601 888 1601 888 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
. . . 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm
Ostatné zavizky v ramci podielovej Gcasti
okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavizky 3352573 0 0 3352573
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé¢ zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 100 000 000 0 100 000 000 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voc¢i zamestnancom 0 0 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 188 506 188 506 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0

105 142 967 1790 394 100 000 000 3352573

Dlhodobé zavizky k 31. decembru 2022 zahinaji bankové depozity prijaté od najomnikov centra EUROVEA vo vyske
3317899 EUR (2021: 3594 746 EUR).
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Struktiira zavizkov (okrem bankovych Gverov, zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Uétovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zaviizky z obchodného styku voci 102 151 102 151 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 1880 234 1880 234 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavidzky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej tiCasti
okrem zavazkov voci prepojenym aétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 3371969 0 0 3371969
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 103 006 000 3 006 000 100 000 000 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Darnové zaviazky a dotacie 90 660 90 660 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 59 398 59 398 0 0

108 510 413 5138 444 100 000 000 3371969

Dlhodobé zavizky k 31. decembru 2022 zahffiaju bankové depozity prijaté od najomnikov centra EUROVEA vo vyske
3317 899 EUR (2021: 3594 746 EUR).

10. Vydané dlhopisy a p6zi¢ky a navratné finanéné vypomoci

Informacie o vydanych dlhopisoch st uvedené v nasledujucom prehl’ade:

. M it . ,
Nazov vydaného dlhopisu enoviia Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
hodnota
Dlhopis EUROVEA, a. s. 1000 100 000 100% 5,5% 1.7.2027
Suma istiny Suma istiny
g . v prislusnej Suma istiny V prislusnej Suma istiny
Mena Uroko p-a. Datum . mene v eurach mene v eurach
v % splatnosti K K K K

30.06.2023 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2022

Dlhodobé vydané dlhopisy
Dlhopis EUROVEA
a.s. EUR 55 2027 100 000 000 100 000 000 100 000 000 100 000 000

100 000 000 100 000 000 100 000 000 100 000 000

Kratkodobé poZicky a

finan¢né vypomoci

Dlhopis EUROVEA,

as. EUR 55 2023 0 0 3006 000 3006 000
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Dlhopis EUROVEA
a.s. EUR 45 2022 0 0 100 000 000 100 000 000

0 0 103 006 000 103 006 000
Kratkodobé pdzicky a finanéné vypomoci zahfiiaju ¢asovo rozliSeny Grok z vydanych dlhopisov.

Struktiira vydanych dlhopisov anavratnych finanénych vypomoci podPa zostatkovej doby splatnosti je uvedena
V nasledujucom prehlade:
30. 06. 2023 31. 12. 2022

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 3006 000
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 100 000 000 100 000 000
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 100 000 000 103 006 000
11. Bankové uvery
Struktura bankovych tverov je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:
Suma istimy L Suma istiny
Urok pa Diétum v prishsins; sy + prishénej
hena _; . ! v eurach v pnEEs
¥ =platnosti mene k 30.06.2023 meme
ke 30.06.2023 k31122022
Dlhodobé bankové dvery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
ver EUR +1,85% 2023 0 0 204 000 0000
0 0 204 000 0000
Kritkodobe hankove uvery
Byndikovany bankovy 3M Euribor
Wiver EUR +1,35% 2023 200 000 000 200 000 000 8 000 000
200 000 000 8000 000
Spolu 100 000 00D 200 000 000 212 000 000

Struktiira bankovych tiverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

30. 06. 2023 31.12. 2022
EUR EUR
Bankové uvery po splatnosti 0 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 200 000 000 204 000 000
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Spolu 200 000 000 204 000 000

Na zabezpecenie syndikovaného bankového uveru bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na nehnutelny majetok,
hnutel'ny majetok, pohl'adavky a akcie Spolo¢nosti.
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Struktiira ¢asového rozlidenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

30.6.2023  31.12.2022
EUR EUR

Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Iné 0 0
S polu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Vynosy budiicich obdobi - dlhodobé
Prace pre ndjomnikov 0 0
Dopredu fakturované ngjomné a sluzby 0 0
Iné 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - kriatkodobé
Prace pre ndjomnikov 0 3628
Dopredu fakturované najomné a sluzby 1437 064 1414781
Iné 0 158 781
S polu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 1437 064 1577 190
Spolu 1437 064 1577 190

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

30.6.2023 2022
Z&klad Z&klad

dane Danl Danl dane Dail Dail

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -334 389 4 803 252
z toho teoreticka dan 21 % 21,00 % 1008 683 21,00 %
Danovo neuznané naklady 0 0,00 % 206 744 43416 -12,98 %
Vynosy nepodliehajuice dani

0 0,00 % 5012756 -1052679 314,81 %

Umorenie danove;j straty 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej
odlozenej danove;j 0 0,00 % 0 0 0,00 %
pohladavky
Iné 0 0,00 % 2761 580 -0,17 %
Dari vyberana zrazkou 0 0,00 % 0 0 0,00 %

-334 389 21,00 % 0 0 322,65%
Splatna dari 0,00 % 0 0,00 %
Odlozené da T 000% 0 000%
Celkova vykazana dan 0,00 % 0 0,00 %
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Dalsie informacie k odlozenym daniam:

30.6.2023 2022
EUR EUR

Suma odlozenej danovej pohl'adavky z prijmov uctovanej v
beZnom tétovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajuca 0 0
z0 zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného datiového zavazku z prijmov uctovaného v
beznom tctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica 0 0
z0 zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej daniovej pohl'adavky G¢tovana v beznom
uc¢tovnom obdobi tykajuca sa umorenia dafovej straty,
nevyuzitych daiovych odpoctov a iny ch narokov, ako aj

0 0
docasnych rozdielov predchadzajicich Gétovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajicich Gctovny ch obdobiach odlozena
danova pohladavka neuctovala
Suma odlozeného datiového zavazku, ktory vznikol z dévodu
netctovania tej Casti odlozenej dalovej pohl'adavky v beznom 0 0

uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajiicich
uctovny ch obdobiach

Suma neup latneného umorenia daiove;j straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych
docasnych rozdielov, ku ktorym nebola uc¢tovana odlozena
danova pohladavka

0 52 231 624

Odlozena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam
uctovany m priamo na Ucty vlastného imania, bez Gi€tovania na 0 0
ucty nakladov a vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2022: 21 %).
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, su uvedené

V nasledujucom prehlade:

30.6.2023 2022
EUR EUR
Tovar
Tovar 6781 7408
6781 7408
Sluzby
Najomné 11 143 456 21789 552
Prefakturacia prevadzkovych nakladov 8045 170 13477 974
Iné 0 1490 212
19 188 626 36 757 738

19 195 407

2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

36 765 146

30.6.2023 2022
EUR EUR
Vynosy z prevzateho technického zhodnotenia ndjomnych jednotiek 2262 9 504
Prefakturované sluzby 117 468 629 055
Zmluvné pokuty a penéle 0 163 359
Iné 97 823 1279 880
Spolu 217 553 2081798
3. Kurzové zisky
30.6.2023 2022
EUR EUR
Kurzove zisky 0 13
Kurzové zisky uctované ku ditu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 0 13
4. Finan¢né vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:
30.6.2023 2022
EUR EUR
Vynosové Uroky 1574 387 3171725
Ostatné finan¢né vynosy 12 2 049
Spolu 1574 399 3173774
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30.06.2023 2022
EUR EUR
Manazment fees 982 398 1795 330
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 54 000 318121
Sluzby pre najomcov
Public relations, marketing 285 362 519 381
Upratovanie 714 560 1200 352
Strazna sluzba 386 159 794 653
Opravy a udrzba 1271 655 2193152
Prispevky najomnikom 0 0
Audit a poradenstvo 0 49 621
Poplatky za upisanie dlhopisov 0 2433673
Iné 364 045 158 375
Spolu 4 058 180 9992 246
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
30.6.2023 2022
EUR EUR
Poistenie 78 307 156 613
Penale a pokuty 0 0
Refakturované naklady 118 099 125912
Straty a Skody 1315 10 637
Iné 13 154 2 555
Spolu 210 875 295 717
7. Kurzové straty
30.6.2023 2022
EUR EUR
Kurzové straty 154 1011
Kurzové straty uctované ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka 0 0
Spolu 154 1011
8. Finan¢né naklady
30.6.2023 2022
EUR EUR
Nakladové Uroky 7 067 605 10 080 308
Bankové poplatky 19 170 22 641
Iné 0 1633
Spolu 7086 775 10 104 583
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9. Naiklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

30.6.2023 2022
EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej Gétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 0 30 676
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Daiové sluzby 0 10 396
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 0 41072

10. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podFa § 2 ods. 15 zakona o Giétovnictve podFa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti uc¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

30.6.2023 2022

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Najomné 11 143 456 21789 552
Iné sluzby 8045 170 14 968 186
Tovar 6781 7408
Spolu 19 195 407 36 765 146

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Prenajaty majetok

Hlavnou ¢innostou Spolocnosti je prendjom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobam na ziklade
najomnych zmlav. Polroéné vynosy z najomného su priblizne 11 143 tisic EUR. N4jomné zmluvy s najomnikmi su
uzatvorené individualne prevazne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelérie vykazuje Spolo¢nost’
v suvahe ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 235 035 tisic EUR.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. juni 2023 do dna zostavenia uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie v uétovnej
zavierke k 30. junu 2023.
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J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti s spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a
vykonni riaditelia. Najvy$Sou kontrolujiicou uc¢tovnou jednotkou je spolo¢nost TRENESMA LIMITED.

Transakcie s materskou étovnou jednotkou

Spolo¢nost” uskutoénila nasledujice transakcie s materskou aétovnou jednotkou:

30.6.2023 2022

EUR EUR
Poskytnuté pdzicky materskej i¢tovnej jednotke - -
Vynosové uroky 1574 387 3171725

Majetok a zavizky z transakcii s materskou actovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

30.6.2023 31.12.2022

EUR EUR
Poskytnuté pozicky 100 227 224 98 652 837
Majetok spolu 100 227 224 98 652 837
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
30.6.2023 2022
EUR EUR
Néajomné 149 663 213 483
Iné sluzby 139 976 804 122
Vynosy spolu 289 639 1017 605
30.6.2023 2022
EUR EUR
M anazment fees - naklad 982 398 1630524
Iné sluzby - néklad 41 408 77 210
Nakupy spolu 1023 806 1707 734

Majetok a zavézky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

30. 6. 2023 31.12. 2022

EUR EUR
Pohladavky z obchodného styku 52 658 269 753
Majetok spolu 52 658 269 753

30. 6. 2023 31.12. 2022

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 108 268 102 151
Zavazky spolu 108 268 102 151
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K. INFOBMACIE 0 ,PRI'JMOC,H A V\’gHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom G¢tovnom obdobi neboli vyplatené ziadné odmeny ¢lenom §tatutarnych a dozornych organov Spoloénosti z
dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2022: neboli vyplatené).

Clenom $tatutirnemu organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli k 30. jinu 2023 poskytnuté Ziadne pozitky, zéruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2022: ziadne).

L. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav k p . Stav k
1.1.2023 Prirastky Ubytky Presuny 30.06.2023
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zakladné imanie 130 707 756 0 130 707 756
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zakonné rezervné fondy 23885238 0 0 480 325 24 365 563
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 23885238 0 0 480 325 24 365 563
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zltceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -105 680 698 0 4322 927 -101 357 771
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minulych rokov -108 506 784 0 0 4322 927 -104 183 857
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 4 803 252 -334 389 0 4 803 252 -334 389
Spolu 74 534 443 -334 389 0 0 74 200 054
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

Stav k , ’ Stav k
1.1.2022 Prirastky Ubytky Presuny 31122022
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zakladné imanie 130 707 756 0 130 707 756
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zakonné rezervné fondy 23 624 609 0 0 260 629 23885 238
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 23 624 609 0 0 260 629 23885238
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zltcéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -108 026 359 0 0 2 345661 -105 680 698
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minulych rokov -110 852 446 0 0 2 345 661 -108 506 784
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 2606 290 4 803 252 0 -2 606 290 4 803 252
Spolu 69 731191 4 803 252 0 0 74 534 443
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 30. JUNU 2023

30.6.2023 2022
EUR EUR

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 3616016 17 580 663
Zaplatené uroky -7 067 604 -8 774 477
Prijaté uroky 1574 387 0
Zaplatena daii z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu -1877 201 8 806 185
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiaZné toky z prevadzkovej Einnosti -1 877 201 8 806 185
Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku, netto 0 -4 233194
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 177 2740
Poskytnuté pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investicnej cinnosti 177 -4 230 454
Peiiazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia ostatnych kapitalovych vkladov 0 0
Prijmy z emisie dlhopisov 0 100 000 000
Vydavky z emisie dlhopisov 0 -100 000 000
Prirastok dlhodobych zavéizkov 0 0
Prijmy spojené so splatenim dlhodobych poziciek 0 0
Vydavky spojené s poskytnutim dlhodobych poziciek 0 0
Prijmy spojené s uvermi 0 0
Vydavky spojené s uvermi -4 000 000 -8 000 000
Cisté peiazné toky z financ¢nej ¢innosti -4.000 000 -8 000 000
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov -5 877 024 -3 424 269
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 21 810 582 25 234 851
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 15933 558 21 810582
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Pefazné toky z prevadzky

30.6.2023 2022
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim irokovych, daiiovych
poloZiek a poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 6 728 631 11711 836

Upravy o nepeilazné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 3891274 7362 733

Opravna polozka k pohl'adavkam 0 75 355
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Odpis pohladavok a zavidzkov 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -10 216 -18 687
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 -650
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena stavu poloziek ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov 0 0
Iné nepenazné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 10 609 689 19 130 586
Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych

pohladavok -1 354 903 -1649 314
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane dasového rozlisenia) -7 377 585 99 390
Peiiazné toky z prevadzky 1877 201 17 580 663

Pefiazné prostriedky

Penlaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peiazné prostriedky
na beznych udtoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny tcet a Cast’ zostatku actu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi aétami.

Peiiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené
najviac na trojmesacnu vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.
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