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1. Profil Retail Property Finance I, s.r.o.

Retail Property Finance I, s.r.o. (d’alej aj ako Spolo¢nost’ alebo RPF 1, s.r.0.) bola zapisana 23. marca
2019 do obchodného registra. Spolo¢nost’ posobi na finanénom trhu (burze cennych papierov)
od 27. maja 2019 kedy emitovala Dlhopisy RPF I 2026 s vynosom z dlhopisov ur¢enom rozdielom medzi
menovitou hodnotou a ich niz§im emisnym kurzom v predpokladanej celkovej menovitej hodnote 25
miliénov.

ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot.

Retail Property Finance I, s. r. 0. ma dvoch spolo¢nikov, a to spolo¢nost’ Trenesma Limited s 98,5%
podiclom na zakladnom imani a Ing. Peter Korbacka s 1,5% podielom na zakladnom imani.

Organizac¢na Struktara a pozicia RPF I, s. r. 0. v skupine:

TRENESMA |
LIMITED

Retail Property
Finance |, s.r.o.

Ing. Peter
Korbacka

Retail Property
Finance I, s.r.o.

Retail Property
Finance lll, s.r.o.

Portfolio

Spolo¢nost’ RPF I, s. r. 0. diia 27. méja 2019 emitovala Dlhopisy zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim
TRENESMA LIMITED v celkovej menovitej hodnote 25 000 000 EUR splatné v roku 2026 (ISIN
SK4000015301). Emitent poziadal o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu
Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. (d’alej len BCPB), ziadost’ bola schvéalend. Dlhopisy su v
zaknihovanej podobe vo forme na dorucitel'a. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 100 000 EUR
(slovom: sto tisic eur).

Vynosy z Dlhopisov st uréené rozdielom medzi menovitou hodnotou Dlhopisov a ich niz$§im emisnym
kurzom, ktory bol k Datumu emisie vo vyske 64,351 % menovitej hodnoty Dlhopisov. Pokial’ ned6jde
k pred¢asnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkipeniu Emitentom a zaniku podla prepisu Emisnych
podmienok, budti Dlhopisy splatné jednorazovo dna 27. maja 2026.

Zavazky z Dlhopisov st zabezpecené rucitel'skym vyhldsenim rucitela, ktorym je spolo¢nost
TRENESMA LIMITED, Klimentos 41-43, 16, KLIMENTOSTOWER, Ist floor Flat/Office 11, Nikozia
1061, Cyperska republika, zapisana v obchodnom registri vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu,
priemyslu a turistického ruchu pod identifikacnym cislom HE 328741 (dalej len Ruéitel),
v prospech vsetkych Majitel'ov dlhopisov.

Prospekt k dlhopisom bol schvaleny len Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS), ako prislusnym
organom podl'a Nariadenia o prospekte. Schvalenie Prospektu zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’
za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom Prospektu.

RPF I, s.r.o. prijala za emisiu dlhopisov 16 087 500 EUR na bankovy téet.

Spoloc¢nost’ RPF I, s. r. 0. v mesiacoch jun a jul 2019 poskytla pézicku na zaklade uzatvorenej Zmluvy

A

o poskytnuti po6zicky svojej materskej spolocnosti ato spolo¢nosti TRENESMA LIMITED so
splatnost'ou 7 rokov vo vyske 16 122 000 EUR a urokom vo vyske 8,17%.



2. Analyza trhov a trendy vyvoja

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti spolocnost’ RPF I, s. r. 0. posobi na finan¢nom trhu. V zmysle
uzatvorenych zmluv sa pocas 7 rokov nebudii dohodnuté podmienky menit’ (nakladové troky a vynosové
uroky).

Makroekonomické faktory
Ekonomika SR sa v poslednom Stvrtroku minulého roka udrzala v pluse.

Objem HDP vo 4. stvrtroku 2023 mierne vzrastol medziro¢ne aj medzikvartalne, ¢o v suhrne za cely rok
udrzalo rast ekonomiky nad 1 %.

Hruby domaci produkt (HDP) v stalych cenach vo Stvrtom $tvrtroku 2023 medziro¢ne vzrastol o 1,3 %.
Po ocisteni vysledkov o sezonne vplyvy sa HDP medziro¢ne zvysil o 1,3 % a medzikvartalne o0 0,3 %. V
beznych cenach sa vo Stvrtom Stvrtroku 2023 vytvoril HDP v objeme 32 miliard eur, ¢o predstavovalo v
porovnani so Stvrtym Stvrtrokom 2022 narast o viac ako 3,1 miliardy eur. Po prepocte do stalych cien
hodnota HDP dosiahla 24,2 mld. eur.

Ekonomika SR v stuhrne za cely rok 2023 medziro¢ne vzrastla o 1,1 %.

Rast hrubého domaceho produktu vo 4. Stvrtroku 2023 v stalych cendch bol podporeny predovsetkym
medziroénym zvySenim investicii. V suhrne za cely rok, ekonomicky vykon potiahli investicie a kladné
saldo zahrani¢ného obchodu. Konec¢na spotreba domacnosti zostala v tGtlme.

Celkova zamestnanost’ v referenénom obdobi dosiahla viac ako 2 miliény 611-tisic 0s6b a medzirocne
pocet zamestnancov a podnikatel'ov vzrastol o 0,3 %. Po ocisteni o sezonne vplyvy pocet zamestnanych
0s0b v porovnani so 4. Stvrtrokom 2022 vzrastol o 0,2 % a medzikvartalne (v porovnani s 3. Stvrtrokom
2023) 00,1 %.

Priemerna inflacia za cely rok 2023 dosiahla trovei 10,5 %

Spotrebitel'ské ceny v roku 2023 medzirocne rastli este stile dvojcifernym tempom a inflacia dosiahla
Stvrta najvyssiu hodnotu za 30 rokov, od vzniku SR. V porovnani s rekordnou tiroviiou inflacie v roku
2022 prislo k spomaleniu tempa rastu spotrebitel'skych cien. Potraviny s nealkoholickymi napojmi pocas
roka 2023 zdrazeli v priemere o viac ako 17 %, byvanie s energiami o viac ako 9 %. Vyrazne tlmiaci
ucinok na celkov inflaciu malo zlacnenie pohonnych hmot, v priemere o takmer 7 %.

Priemerna ro¢na inflacia za rok 2023 vzrastla medzirocne o 10,5 %. Jej vyvoj v jednotlivych mesiacoch
bol turbulentny. Zatial’ ¢o v prvych mesiacoch rast cien osciloval okolo tirovne 15 %, pocas roka postupne
klesal az na decembrovych necelych 6 %. K téme inflacia za mesiac december zverejiiuje Statisticky turad
SR samostatnu informativnu spravu.

V priebehu roka 2023 rastli ceny v priemere vo vSetkych 12 hlavnych odboroch spotrebného kosa.
Vysoky rast cien nad Groviiou 10 % bol zaznamenany v piatich z nich. Z hl'adiska hodnotenia vyvoja je
tiez dolezité, ze v Siestich spomedzi vSetkych odborov rast cien utlmoval svoje tempo, teda dosiahol nizsie
hodnoty ako v roku 2022. NajdynamickejSie spomalenie sa prejavilo v odbore doprava, kde ceny pocas
roka 2023 v priemere vzrastli len o 1,2 % (v roku 2022 to bol rast 15,7 %). Islo o vplyv poklesu cien
pohonnych hmét.

Vyznamné vplyvy na rast cien v roku 2023

Vyznamny vplyv na priemernu rocnu inflaciu mali stale rastiice ceny potravin a nealkoholickych napojov
abyvania s energiami. Tieto dve polozky tvoria takmer polovicu percent vydavkov slovenskych
domacnosti.

V potravinach sa ceny zvysili v priemere o 17,5 %. Dvojciferny rast sa prejavil v 8 z 9 sledovanych
skupin potravin a z toho vySe 20 % rast bol v 3 polozkach. Spomalenie zdrazovania sa prejavilo v Styroch
zlozkéch, najvyraznejsie pri olejoch a tukoch. Ich ceny vzrastli vlani o 5 %, kym v roku 2022 to bolo az
o viac ako 40 %. Medziro¢né zmiernenie tempa rastu priemernych cien za rok sa prejavilo aj pri mése,
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tiez pri mlieku, syroch a vajciach, ako aj pri chlebe s obilninami. Rast cien tychto skupin potravin vsak
bol stale pomerne vysoky, dosahoval v priemere od 17 % do 19 %.

Naopak, spotrebitel'ské ceny niektorych vybranych potravin pocas roka 2023 rastli rychlejsie ako v roku
2022, platilo to pre cukor s cukrovinkami, koreniny s prisadami, ryby a zeleninu. Ceny tychto potravin
v roku 2023 narastli v priemere o 15 % az 24 %.

Priemerné ceny byvania a energii vzrastli pocas roka 2023 o0 9,3 % a ich rast bol ovplyvneny najma
zvySenim regulovanych cien elektriny, plynu a tepla pre domécnosti na zaciatku roka. Spomedzi piatich
zloziek tri rastli pomalSie ako v roku 2022. NajvyraznejSie zmierfiovanie nastalo pri imputovanom
najomnom (zohl'adiiuje aj cenovy rast stavebnych materidlov), ktorého ceny rastli uz len 0 5,9 % (v roku
2022 to bolo nad 18 %). Spomalenie rastu cien zaznamenali aj energie, ich rast za rok 2023 bol 11,4 %,
¢o bola o tretinu nizs§ia hodnota ako v roku 2022. Pomerne vysoké ¢isla rastu cien v priemere za rok 2023
zaznamenali pevné paliva, ktoré zdrazeli o Stvrtinu, a tiez tepelna energia, ktorej cena vzrastla o viac ako
17 %. Naopak, zdynamizovanie rastu cien oproti roku 2022 sa prejavilo napriklad pri cenach odvozu
smeti alebo aj pri vodnom a sto¢nom.

Treti najvyznamnejsi vplyv na vyvoj miery inflacie v roku 2023 mali ceny v odbore doprava, kam patria
aj pohonné latky. Tie v priemere za rok zlacneli 0 6,9 %, pricom v roku 2022 evidovali narast cien o 26
%. Naopak, vzrastli napriklad ceny autobusovej a mierne aj Zelezni¢nej osobnej dopravy.

Rychlejsie ako inflacia rastli ceny vo vzdelavani, najmi poplatky za Skolné a Skolsky klub deti
v materskych a zakladnych Skolach, pocas roka 2023 wvzrastli v priemere o takmer 29 %. Ide sice
o polozku s malou védhou vo vydavkoch domacnosti, ale jej tempo rastu bolo trikrat vyssie ako v roku
2022.

Pocas roka 2023 dvojciferne vzrastli ceny alkoholu, najmai piva a destilatov, sluzby zubarov ¢i osobnej
starostlivosti, napr. kadernicke sluzby alebo poistenia v stvislosti s dopravou, postovych sluzieb, ¢i
potreby pre domace zvierata. O viac ako 10 % vzrastli aj stravovacie a ubytovacie sluzby.

V priemere za cely rok 2023 sa index spotrebitel'skych cien zvysil za domacnosti zamestnancov o 10,5 %,
za nizkoprijmové domacnosti o 11,1 % a za domacnosti déchodcov o 10,8 %.

Vyvoj jadrovej a €istej inflacie za rok 2023

Pri ro¢nej priemernej medziro¢nej inflacii 10,5 % dosiahla jadrova inflacia za rok 2023 hodnotu 11,5 %
a Cista inflacia hodnotu 9,5 %. Jadrova inflacia sleduje rast cenovej hladiny po vyliceni vplyvu zmien
regulovanych cien (napr. ceny energii) ainych administrativnych opatreni (napriklad uprav dani
a podobne). Cista inflacia je jadrova inflacia bez zmien cien potravin.

Redlne zarobky v roku 2023 rastli vo vicSine odvetvi, pokles zamestnanosti sa v§ak nezastavil

Priemernd mzda v roku 2023 rastla medziro¢ne vo vsetkych desiatich sledovanych odvetviach, v siedmich
z nich dokonca dvojcifernym tempom. Rast miezd bol rychlejsi ako rast inflacie v Siestich sektoroch.
Pokles zamestnanosti evidovala vdésina odvetvi, v priemysle ubudli zamestnanci uz piaty rok v rade.

Priemernd nominalna mesacnd mzda sa v decembri medziroéne zvyS$ila vo vsetkych sledovanych
odvetviach, dvojciferne rastla az v polovici z nich. Najvyraznejsi rast evidovali ¢innosti restauracii a
skladovania (1 415 eur), obe zhodne o 7 %. Realne mzdy zamestnancov vsetkych sledovanych odvetvi
pocas decembra 2023 boli tiez medziro¢ne vysSie. Ich rast sa pohyboval od 1 % v doprave a skladovani
do 8,7 % v Cinnostiach reStauracii a pohostinstiev.

Vyvoj zamestnanosti a miezd za rok 2023

Nomindlna mesacna mzda sa v priemere za rok 2023 medziro¢ne zvysila vo vsetkych sledovanych
odvetviach. Najviac vzrastla v odvetviach s niz§imi mzdami, a to v ¢innostiach restauracii a pohostinstiev
0 14,4 % (dosiahla 706 eur) a v ubytovani o 13,8 % (1 082 eur). Dvojcifernym tempom sa zvysila mzda
eSte v stavebnictve na hodnotu 1 025 eur, maloobchode na 1 086 eur, vo vybranych trhovych sluzbach na
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1 395 eur, vo vel'koobchode na 1 466 eur a v priemysle na 1511 eur. NajpomalSie rastli platy v odvetvi
s najvyssimi mzdami, v informaciach a komunikécii, tempo ich medziro¢ného rastu bolo 7,2 % a Groven
priemerného zarobku dosiahla 2 449 eur.

Rast inflacie v roku 2023 postupne spomaloval ajej Uroven okresadvala zarobky menej ako
v predchadzajiicom roku. Redlna mzda vzrastla v 6 z 10 sledovanych odvetvi, rast sa pohyboval od
0,6 % vo velkoobchode do 3,5 % v Cinnostiach restauracii a pohostinstiev. Realne nizsie mzdy do 3 %
boli evidované v sektore informacii a komunikacie, v doprave a skladovani, v predaji a oprave
motorovych vozidiel a v priemysle. V dlhodobom porovnani vyvoja redlnych miezd od roku 2009 bol
najhorsi rok 2022, kedy rast zaznamenalo iba jedno odvetvie, a to ubytovanie.

Priemerna realna mesaéna mzda v odvetviach* gggﬂcm’
(medziroéna zmena v %) | SLOVENSKE|
REPUBLIKY
; +6,0 % +5.9 %
4
2
0 0,0 %
_0 4 % -0,1 %
2 ’
-4
-6
-6,6 %
2020 2021 2022 2023

W priemysel M vybrané trhové sluzby m stavebnictvo B maloobchod

* odvetvia najvyssim podielom na zamestnanosti

Zamestnanost’ na Slovensku v priemere za cely rok 2023 sa medziro¢ne zvysila len v 4 z 10 sledovanych
odvetvi. Pocet zamestnancov vzrastol najviac v informacidch akomunikacii o2 %, naopak
najvyraznejSie poklesol vo velkoobchode o0 2,8 %. V najvd¢Som zamestnavatel'skom odvetvi,
v priemysle, zamestnanost’ klesla najmenej, o 0,6 %. Medziro¢ny ubytok zamestnancov bol vsak

v

sledované odvetvia zaznamenali rast zamestnanosti v roku 2017 a naopak, jej pokles v roku 2010.



3. Siahrn kPdcovych udalosti a prevadzkovych vysledkov finanéného roka

KPucové udalosti roka

Spolo¢nost’ vykazala za obdobie 1. janudr 2023 do 31. decembra 2023 zisk vo vyske 1,8 tis. EUR.
Napriek dosiahnutému kladnému zisku spolocnost ma pomer vlastného imania k zavizkov k 31.
decembru 2023 menej ako 8 ku 100. Cize Spoloénost je v zmysle Obchodného zakonnika od 01. januara
2024 v krize.

Uttovna zavierka za predchadzajiici kalendary rok 2022 bola schvalena na zaklade zapisnice zo
zasadnutia valného zhromazdenia spolocnosti dna 20. aprila 2023. Vysledok hospodarenia za rok 2022
zisk vo vyske 9,7 tis. EUR bol na zaklade zasadnutia valného zhromazdenia spolo¢nosti dia 20. aprila
2023 rozdeleny takto: pridel do zakonného rezervného fondu, znizZenie straty z minulych obdobi.

Spoloc¢nost si je vedoma, ze podla § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spoloc¢nosti, ktory
zistil alebo s prihliadnutim na vsetky okolnosti mohol zistit’, Ze spolo¢nost’ je v krize, je povinny v stlade
s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starosti urobit’ vSetko, ¢o by v odborne;j situacii urobila
ina rozumne starostlivd osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Novela Obchodného zdkonnika
s uc¢innostou od 1. januara 2016 zakazuje spolocnosti, ktora je v krize vratit’ plnenie nahradzajtice vlastné
zdroje spolu s prislusenstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz vratenia plnenia nahradzajticeho vlastné zdroje
plati aj v pripade, ak by sa v désledku toho spolo¢nost’ do krizy dostala.

Tieto skutoénosti m6zu indikovat’ vyznamnu neistotu, ktord médze vyvolat znaéné pochybnosti
o nepretrzitom pokracovani ¢innosti Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ obdrzala od spolo¢nika vyhlasenie o jeho
finanénej podpore Spolo¢nosti v blizkej buducnosti.

V mesiaci november 2019 spolo¢nici spolo¢nosti rozhodli na zéklade zapisnice, ze uskutocnia vklad
do ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 150 000 EUR.

Spolo¢nost’ v polovici roku 2019 uzatvorila zmluvu o poskytnuti pozicky vo vyske 16 122 000 EUR.

Spolo¢nost’ vydala 27.05.2019 zaknihované dlhopisy splatné v roku 2026. Primarna emisia bola cela
upisana do konca roku 2019 v menovitej hodnote 25 000 000 EUR.



Vyhlad a priority pre rok 2024
V roku 2024 sa bude manazment usilovat, aby spolo¢nost’ nebola v krize.

Zhodnotenie vysledkov hospodarenia
Finan¢na pozicia

Spolo¢nost” RPF 1, s. r. 0. vroku 2019 emitovala dlhopisy v menovitej hodnote 25 000 000 EUR
a zaroven poskytla p6zi¢ku svojej materskej spolocnosti (TRENESMA LIMITED). Spolo¢nosti vznikli
v roku 2023 naklady ktoré suvisia s emisiou dlhopisov z roku 2019 v celkovej vyske 10 409 EUR. Vynosy

Avcy

za rok 2023 st v celkovej vyske 1 317 167 EUR a stvisia s poskytnutim p6zi¢ky z roku 2019.

Dlhodoby finanény majetok spolo¢nosti je hlavne tvoreny zostatkom po6zicky materskej spolo¢nosti
TRENESMA LIMITED vratane naakumulovanych trokov vo vyske 22 066 912 EUR. V roku 2022 bol
zostatok pdzicky vratane naakumulovanych trokov vo vyske 20 749 744 EUR. Zavizky k 31.12.2023
predstavuji hodnotu 21 940 256 EUR a v roku 2022 boli zavézky vo vyske 20 667 078 EUR a su to najmé
zavizky z vydanych dlhopisov vratane naakumulovanych urokov.

Skratena Suvaha 31.12.2023 31.12.2022

tis. EUR Auditované Auditované
Spolu majetok 22 076 300 20 801 284
Dlhodoby finan¢ny majetok 22 066 912 20 749 744
Obezny majetok 9 388 51540
Vlastné imanie 136 043 134 206
Zakladné imanie 50 000 50 000
Ostatné kapitalové fondy 150 000 150 000
Zakonné rezervné fondy 3742 2774
Vysledok hospodarenia minulych rokov -69 536 -78 245
Vysledok hospodarenia 1 837 9677
Spolu zavazky 21 940 257 20 667 078
Vydané dlhopisy 21937298 20 664 120

Rezervy

0

0



Finanéna vykonnost’

Skrateny vykaz ziskov a strat 31.12.2023 31.12.2022
tis. EUR Auditované Auditované
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0
Néklady na hospodarsku ¢innost’ 42 150 34310
Odpisy a opravné polozky k majetku 0 0
szleko hospodarenia z hospodarskej 42 150 34310
cinnosti
szleko hospodarenia z financnej 43 987 43 987
cinnosti
Vysledok hospodar’ema za uctovné 1837 9677
obdobie po zdaneni
Prehlad niakladov na hospodarsku ¢innost’
31.12.2023 31.12.2022
tis. EUR EUR EUR
Néklady suvisiace s vydanim dlhopisov 10 409 10417
Audit a poradenstvo 21 583 13 702
Uétovnicke prace 7 260 7 260
Ostatné 0 33
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti 2200 2200
Zakonné socialne poistenie 698 698
Spolu 42 150 34 310

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Od skonéenia ¢tovného obdobia 2023 nedoslo v spolo¢nosti k Ziadnej udalosti osobitného vyznamu.

Rizikové faktory

Z pohl'adu Spolo¢nosti existuju najmé nasledujtice rizikové faktory, ktoré mozu mat’ negativny vplyv

na jeho finan¢nu a hospodarsku situdciu, podnikatel'ski ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavézky.

Kreditné riziko

Kreditné riziko znamend riziko neschopnosti dlznika plnit’ svoje zavdzky z financnych alebo
obchodnych vzt'ahov, ktoré mozu viest’ k finanénym stratam. Spolo¢nost’ je vystavena kreditnému riziku

osobam a inych finan¢nych inStrumentov. Manazment Spolo¢nosti ma zavedenu kreditnii politiku a

vvvvv

vystavenie kreditnému riziku je tak monitorované na priebeznej baze.



Riziko likvidity

Hlavnym cielom riadenia rizika likvidity je obmedzit’ riziko, ze Spolo¢nost’ nebude mat’ k dispozicii
zdroje na pokrytie svojich dlhov, pracovného kapitalu a kapitalovych vydavkov, ku ktorym je zaviazana.
Riadenie likvidity Spolo¢nosti ma za ciel’ zabezpecit’ zdroje, ktoré budu k dispozicii v kazdom okamihu
tak, aby zabezpecili uhradu dlhov, akonahle sa stant splatnymi. Spolo¢nost’ pouziva rozlicné metédy na
riadenie rizika likvidity, napriklad riadi riziko likvidity priebeznym monitorovanim planovaného a
aktualneho cash flow. Spolo¢nost’ méze byt’ vystavend podmienenému riziku likvidity, ktoré vyplyva z
uverovych zmluv a z vydanych dlhopisov, podla ktorych pri poruseni stanovenych zmluvnych dojednani
mdze veritel pozadovat’ predCasnt splatnost’ tveru, ¢o moéze viest' k dodatocnej potrebe financnych
prostriedkov skor ako podl'a povodnej zmluvnej splatnosti. Spolo¢nost’ monitoruje plnenie Gverovych
podmienok pravidelne a stanovuje cielové hodnoty, ktoré maji byt dosiahnuté za i¢elom neporusenia
uverovych zavizkov.

Systém vnutornej kontroly a manaZzment rizik

Nakolko Spolo¢nost’ nema vlastnych zamestnancov, spravu, riadenie a spracovanie uctovnictva
vykonava spolo¢nost EUROVEA Retail Services, s.r.o0. na zdklade zmluvy o postipeni. Vsetky nizsie
uvedené popisy sa tykaju zamestnancov tejto Spolocnosti.

Manazment riadi prevadzkové rizika tak, aby preventivne zabranil finanénym stratdm a ujmam na
dobrom mene Spolo¢nosti. Manazment ma hlavni zodpovednost’ za implementaciu kontrol stvisiacich
sriadenim prevadzkovych rizik v Spolo¢nosti, ato prostrednictvom Standardov na riadenie
prevadzkovych rizik, ktoré prostrednictvom finanéného a kontrolingového oddelenia monitoruje na
pravidelnej baze.

Zakladné usporiadanie systému vnutornej kontroly:

Statutarny orgén, t. j. konatel’ spolo¢nosti zodpoveda za ¢innost’ spolo¢nosti. Presné vymedzenie
jednotlivych kompetencii je sucast’ou Stanov Spolo¢nosti.

Konatel” priamo riadi Spolo¢nost’ a zadava tlohy vedicim jednotlivych oddeleni EUROVEA Retail
Services, s.r.o.. Jednotlivé oddelenia nemézu prijimat’ ziadne zavizky ani vykonat’ rozhodnutia bez
schvalenia. Spolo¢nost nema stanovené nakladové rozpocty ked’Ze spolocnost’ emituje dlhopisy
a poskytuje pozicky. Prakticky sa tak konatel’ nezaobera mikro riadenim, ale deleguje pravomoci na
veducich jednotlivych oddeleni, ktori mézu priamo rozhodovat’ v ramci svojich kompetencii. S vynimkou
velmi velkych projektov alebo neobvyklych operacii. Hospodarsky vysledok je monitorovany
a vyhodnocovany na mesa¢nej baze finanénym a kontrolingovym oddelenim Spolo¢nosti, ktoré reportuje
priamo konatel'ovi. O efektivite vyuzivania finanénych a ostatnych zdrojov Spolo¢nosti sa rozhoduje
pred zacatim nového kalendarneho roka a v pripade potrieb sa v priebehu roka robia korekcie.

Spolo¢nost’ je raz ro¢ne auditovana nezavislym externym auditorom.

Auditorom spolo¢nosti je v roku 2023 KPMG Slovensko spol. s r. 0., Dvofakovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava.

Konatel' Spolo¢nosti pravidelne monitoruje vSetky identifikované inovovznikajuce rizika
a prisposobuje im riadenie Spolo¢nosti na dennej baze.
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7. Vyhlasenie o sprave a riadeni Spolo¢nosti

Kodex spravy a riadenia

Vybor pre audit vykonava v Spolocnosti ¢innosti, ktorymi spravuje a dodrzuje vSetky poziadavky na
spravu a riadenie spoloc¢nosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny
zakonnik.

Spoloc¢nost’ sa v roku 2023 neriadila Koédexom spravy a riadenia spoloc¢nosti a to z toho dévodu, ze ho
pravne predpisy k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavizuju. Pravidla stanovené v Kdédexe spravy
a riadenia spolocnosti sa do zna¢nej miery prekryvaju s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie
spoloénosti ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat, zZe
spolocnost’ niektoré pravidla stanovené v Kodexe spravy a riadenia spolocnosti ku diiu 31.12.2023
fakticky dodrziava. Navyse sa Spolo¢nost’ riadi Prospektom v zmysle zakona o cennych papieroch, ktory
obsahuje vsetky tdaje o Emitentovi cennych papierov, rucitel'ovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vSetky
dokumenty v iom uvedené su pristupné v sidle Spoloc¢nosti a tiez v elektronickej podobe na internete.

Kvalifikovana ucast’ na zakladnom imani

Spolo¢nikom Retail Property Finance 1, s. 1. 0. je spolo¢nost TRENESMA LIMITED, Klimentos 41-
43, KLIMENTOSTOWER, 1st floor Flat/Office 11, Nikoézia 1061, Cyperska republika, zapisana v
Obchodnom registri vedenom Ministerstvom Obchodu, Priemyslu a Cestovného Ruchu, Odbor Registra
Spolo¢nosti pod registraénym ¢islom: HE 328741, ktora ma 98,50% podiel v Spolo¢nosti a Ing. Peter
Korbacka, ktory ma 1,50% podiel v Spolo¢nosti..

Informacie o zakladnom imani

Vyska zéakladného imania Spolocnosti je 50 000 EUR, vySka vkladu kazdého spolocnika je
nasledovna:

a) TRENESMA LIMITED vo vyske 49 250 EUR,
b) Ing. Peter Korbacka vo vyske 750 EUR.
Zakladné imanie bolo splatené diia 23.03.2019 vkladom na bankovy ucet vedeny v J&T Banka, a. s..

Spolo¢nost’ nenadobudla ziadne vlastné akcie, docasné listy alebo obchodné podiely a akcie, doCasné
listy ani obchodné podiely materskej Gictovnej jednotky.

Organy spolo¢nosti
Valné zhromazdenie a jeho ¢innost’

Valné zhromazdenie je najvys$sim organom spolo¢nosti.

Do pdsobnosti valného zhromazdenia patri najma:

- schvalovanie konani urobenych osobami konajiicimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom,

- schvalovanie riadnej individudlnej uctovnej zavierky a mimoriadnej individualnej i¢tovnej zavierky
a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo uhrade strat,

- rozhodovanie o zmene spolo¢enskej zmluvy spolo¢nosti,

- rozhodovanie o zvyseni alebo o znizeni zdkladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom vklade,

- vymenovanie, odvolanie a odmenovanie konatel'ov,

- vymenovanie, odvolanie a odmenovanie ¢lenov dozornej rady (ak je dozorna rada zriadena),

- vymenovanie, odvolanie a odmenovanie likvidatorov,
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- vylucenie spoloénika podla § 113 a § 121 Obchodného zakonnika a rozhodovanie o podani navrhu
podla § 149 Obchodného zakonnika,

- rozhodovanie o zruSeni spolo¢nosti alebo o zmene pravnej formy,

- rozhodovanie o zluceni alebo splynuti s inou pravnickou osobou alebo o prevode podniku alebo jeho
Casti na inu pravnicku alebo fyzicka osobu,

- rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji Casti podniku,

- rozhodovanie o vytvoreni, dopliiani a pouziti ,,ostatnych kapitalovych fondov* spoloénosti,

- dalsie otazky, ktoré do pdsobnosti valného zhromazdenia zveruje zakon alebo spolo¢enska zmluva,

- rozhodovanie veci, ktoré inak patria do pdsobnosti inych organov spolo¢nosti, pokial’ si valné

zhromazdenie vyhradi rozhodovanie o nich.

Konatelia

- Statutdrnym orgénom spolo¢nosti je jeden alebo viac konatelov,
- vmene spolo¢nosti kona a za spolo¢nost’ podpisuje kazdy konatel’ samostatne, pricom podpisovanie
sa vykona tak, ze k napisanému alebo vytla¢enému obchodnému menu spolo¢nosti, menu a funkeii

pripoji podpisujuci svoj podpis,

Konatel'om spolo¢nosti je:

- Ing. Toma§ Zamec

Konatel’ (konatelia) vykonava (vykonavaju) obchodné vedenie spolo¢nosti v zalezitostiach, ktoré nie st

zakonom alebo touto spoloc¢enskou zmluvou zverené do pdsobnosti valného zhromazdenia.

Do pdsobnosti konatela (konatel'ov) patri najma:
- zvolavanie valného zhromazdenia a organizacné zabezpecenie jeho priebehu,
- zabezpeCenie riadneho vedenia uCtovnictva, vedenie zoznamu spolo¢nikov a informovanie

spoloénikov o zalezitostiach spolo¢nosti.

V roku 2023 na zasadnuti valného zhromazdenia/konatel'ov schvalili:

- schvalenie uctovnej zavierky za rok 2022 a navrh na vysporiadanie zisku vo vyske 9 677 EUR
o pridel do povinného rezervného fondu 968 EUR,
o uhrada neuhradenej straty minulych rokov 8 709 EUR.
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Navrh na rozdelenie zisku a uhrade straty

Spolocnost’ dosiahla za uctovné obdobie 2023 zisk vo vyske 1 837 EUR. Navrh $tatutdrneho organu
valného zhromazdenia je nasledovny:

1. povinny pridel do zdkonného rezervného fondu z Cistého zisku vo vyske 5 % v zmysle
stanov spoloc¢nosti, t. j. 92 EUR,

2. thradu straty minulych obdobi vo vyske 1 745 EUR.

Na zaklade schvalenia uctovnej zavierky zo diia 20. aprila 2023 bol zisk vo vyske 9 677 EUR
preuctovany na ucet zakonny rezervny fond vo vyske 10%, t.j. 968 EUR a bola uhradena strata vo vyske
8 709 EUR cez neuhradena strata minulych obdobi.

Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly

K datumu vyhotovenia tohto dokumentu neboli emitované cenné papiere, ktorych majitelia by
disponovali osobitnymi pravami kontroly.

Dohody medzi majitePmi cennych papierov

Spolo¢nosti nie st zname ziadne dohody medzi majitel'mi cennych papierov, ktoré by mohli viest’
k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich prav.

Ostatné dopliiujuce udaje

Spolo¢nost’ nevynaklada ziadne néklady v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost nema ziadny
negativny vplyv na Zivotné prostredie. Spolo¢nost’ nema vyznamny vplyv na zamestnanost’. Spolo¢nost’
nema vedomost’ o Gdajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktoré by okrem informacii
uvedenych v tejto vyrocnej sprave v nej mali byt obsiahnuté. Spolo¢nost’ nema organizac¢nu zlozku
v zahranici.

Spolo¢nost’ riadi finan¢éné riziko, financné toky a sleduje parametre likvidity. Vnltornti kontrolu
Spolo¢nost’ zabezpeCuje pravidelnym sledovanim finanéného planu a celkovej financnej situécie.
Spolo¢nost’ nebola vystavena cenovym rizikam. Uverovému riziku bola Spolonost’ vystavena
predovsetkym pri pohladavkach vo¢i zmluvnym partnerom z obchodného styku, pri poskytnutych
preddavkoch a uveroch. Spolo¢nost mé vypracovanu kreditni politiku a kreditné riziko je tak
monitorované na priebeznej baze.

Metody riadenia

Metody riadenia Spoloc¢nosti zahfiiaju finan¢né planovanie, ziskavanie finanénych zdrojov, budgeting
a finan¢né analyzy. Spolo¢nost’ tiez kladie doraz na procesy a riadenie oblasti ako st prieskum a analyza
trhu, marketingové prieskumy, propagécia a brand manazment.

Metodika riadenia suvisi s postavenim avymedzenim vzajomnych vztahov akompetencii
jednotlivych organov spoloc¢nosti. Zakladné kompetencie organov spolo¢nosti a vymedzenie ich
vzajomnych vztahov vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a z platnych stanov Spolocnosti.
Spoloc¢nost’ nie je zmluvnou stranou dohdd a ani neuzatvorila dohody s nizsie uvedenym obsahom:

a) vyznamna dohoda, ktorej je zmluvnou stranou, a ktora nadobuda ucinnost’, meni sa alebo, ktorej
platnost’ sa skon¢i v dosledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v stvislosti s ponukou
na prevzatie, a o jej u€inkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo;

b) dohoda uzatvorena medzi fou a ¢lenmi organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma

poskytnut’ nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonc¢i vzdanim sa funkcie, vypovedou
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zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved’ou zo strany zamestnavatel'a bez uvedenia dévodu
alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i v dosledku ponuky na prevzatie.

Opis Politiky rozmanitosti

Ciele politiky rozmanitosti vyjadruju odhodlanie spolo¢nosti poskytovat’ rovnaku prileZitost, bez
ohl'adu na pohlavie, rasu, ndrodnost, vyznanie, zmeneni pracovnu schopnost, vek alebo rodinny stav.

Spolo¢nost’ RPF 1, s.r.0. vo svojich orgénoch uplatiiuje politiku rozmanitosti. Konkrétnym prikladom
Jje rozdielnost’ pohlavi, rozmanita vekova 3truktira jednotlivych élenov a tieZ rovnakd prileZitost pre
osoby so zmenenou pracovnou schopnostou, vyznanim, rodinnym stavom, &im sa redpektuje zdsada
rovnakej prileZitosti a odmieta sa tak priama &i nepriama diskriminacia,

Rozmanitost” kompetencii a nazorov &lenov spravnych, riadiacich a dozornych orgénov Spolognosti
napoméha sprévne pochopit’ organiziciu a riadenie Spolo¢nosti. Jej uplatiiovanie v uvedenych orgdnoch
umoZtiuje kondtruktivne spochybitovat’ rozhodnutia manaZmentu a byt otvorengjdimi vo&i novym a
inovaénym my$lienkam a krokom, &{m sa zamedzi podobnosti nazorov &lenov.

Prave uplatiiovanie politiky rozmanitosti prispieva k a¢innému dohladu nad manaZmentom a

k lspednej sprive a riadeniu Spololnosti. Preto je ddleZité zlepSovat transparentnost, pokial' ide
o uplatiiovant politiku rozmanitosti.

Vyhlasenie predstavenstva Spoloénosti
Individudina fi¢tovna zavierka a vyrodnd sprava k 31.12.2023 je vypracované v sulade s osobitnymi
pravnymi predpismi a ziroveii poskytuje pravdivy a vemny obraz aktiv, pasiv, finantnej situdcie

a hospodarskeho vysledku Spoloénosti.

Datum: 29.3.2024

il =

Toma§ Zamec
konatel’
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8. Sprava nezavislého auditora
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KPMG!

NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mozu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokra&ovat
Vv nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah uUEtovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i Uctovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v§etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili prisludné
poziadavky tykajuce sa nezavislosti a komunikujeme s nimi o v8etkych vztahoch a inych
skuto¢nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako
aj o uskutoCnenych opatreniach na eliminaciu ohrozenia nezavislosti alebo o aplikovanych ochrannych
opatreniach.

Zo skutoCnosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie, ktoré mali najvacsi
vyznam pri audite uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto su klu¢ovymi zalezZitostami auditu. Tieto
zalezitosti opiSeme v naSej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevylu¢uje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urcita zalezitost' by sa v
naSej sprave uviest nemala, pretoze mozno odévodnene oc¢akavat, Ze nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informéacie. Iné informacie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyroc¢nej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona o Uctovnictve, ale nezahrnuju uctovnu
zavierku a nasu spravu auditora k tejto uctovnej zavierke. Nas nazor na u¢tovnu zavierku sa nevztahuje
na tieto iné informacie vo vyrotnej sprave.

V suvislosti s auditom U¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, ktord sme obdrzali pred dilom vydania spravy auditora z
auditu uctovnej zavierky, a posldenie, ¢i tieto iné informacie nie s vo vyznamnom nestllade s
auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie st vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skuto¢nosti uviedli.

V suvislosti s vyroénou spravou zakon o ucétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, ¢i su tieto
iné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave v sulade s u¢tovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné
obdobie, a ¢i vyro¢na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, podia nasho nazoru, vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach:

° tieto iné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2023 su v sulade s u¢tovnou
z&vierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

° vyro¢na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o U¢tovnictve.

Okrem toho zakon o Uétovnictve vyZzaduje, aby sme uviedli, ¢i sme na zaklade nasich poznatkov o
Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro¢nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto slvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.



Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a
Rady (EU) €. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajticich sa Statutarneho
auditu subjektov verejného zaujmu a v zmysle Etického kodexu auditora

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutéarneho auditora sme boli vymenovani $tatutarnym organom Spolo¢nosti 1. juna 2022
na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 31. maja 2022. Celkové neprerusené
obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajucich obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme
boli pdvodne vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za $tatutarnych auditorov, predstavuje 5
rokov.

Konzistentnost' s dodato¢nou spravou pre vybor pre audit

Na& nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatonou spravou vypracovanou pre
vybor pre audit Spolo¢nosti, ktoru sme vydali 24. aprila 2024.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajdcich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od
Spolo¢nosti.

Pocas obdobia, na ktoré sa vztahuje nas Statutarny audit sme neposkytli Spolo€nosti EU PIA a IESBA
PIE: a u¢tovnym jednotkam, v ktorych ma Spolo¢nost rozhodujuci vplyv Ziadne iné sluzby, ktoré nie su
zverejnené vo vyro€nej sprave alebo v uctovnej zavierke Spolo¢nosti.

Qov
%
S Zodpovedny auditor:
° Ing. Branislav Prokop
Licencia UDVA ¢. 1024

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 96

Bratislava, 26. aprila 2024



9. Uc¢tovna zavierka

F UCTOVNA ZAVIERKA I LY | —

podnikateloy ¢ podvojnam G8ovniche

zostavenak 3 1 12 . 2023

Ciselng Gdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatng Gdaje sa pidu efava. Newvypinens radky 58 panechavajl prazdns,
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Retail Property Finance |, s.r.0.
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Mestsky sad Bratislava 111, oddiel 5r

oo, vioika 135971/8B
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Zarnamy dafoveho dradu
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Cirma- Einla Baimd fiovnd obdobia Bezprostred e predohadzajioce
Q- S'I'MH:MTW i ; m g TE— (Etovng obdoble
! : Korakcia - fast' 2 Haito 3
SPOLU MAJETOR | 01 22076300 22076300
rider33er T4
20801284
A | Mecbedng majetak | 02 22066912 22066912
O3+ i+
20749744
&l | Dlhodoby 01
nahmatny majelick
sdiced (. 04 a n 10}
LARN A.Ieliw_q.r._:_unér\ahlacy 4
i Vv
(2] - KITZ, DS A
2. | Softwar 0s
(03] - AT, DS AT
. | Gcanilelng prava 1]
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(018, 010 =107,
o7x, 09148
. | Cbslaravany i
dlhodaby nebmatng
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(0] - A0E3
7 Prmkyinubs i
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e difadoky
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Al | Dlhadeby hmatng | 91
majeiok
sacet (r. 12 ai
= 20
ALY, | Poeermbcy 12
(021] - Araey
2, || Btarvty 12
(021) - A81, 0a2Ar
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UePOD1-01 II

p— sl Briné uétovné obdobin Bezprostredne predehadesjice
s | STRANAAKTIV o Birutls - Saal 1 Mello 2 UEtevmi obdabis

a b c 1
Horekeis - Casl 2 Matte 3

4, | Peslovalelake calky | 15
Irvalyeh porasion
[025) - a5, paza)

5. | 2akladnd stido a 16
fadni zvmratd
(026 - JOBE, Da2a)

8. | Catatry dihodobyg 17
hencing mapetok

1029, 02X, 032} -
mag, tax, 0azA)

7. | Obstarvwany 18
dihodaby hmotny
majetak

(042 - Joad)

Foskytnult:
preddaviy na
dlbadaby hmatny
majrtak

[062] - JEamAS

4. | Opravna paladka a0
k nadabudnubému

miajrtiou
[+- OGT) +- 058

A, | Dihodoby finanény | 21 22060912 220006912
Eﬂﬁl[r.ﬂﬂ

r. 32) 0 20749744

Fodislowa canna
A1 papiene & podialy 22
¥ prapopanych
(e ]
jaanotkach (0614,
DEZA, DE3A) - HI9EA!
Fodielowd cannd

2. | papiers a podiely 23
5% padielayou GEaslou
okrem « prepajenych
Gitavych jednotcach
JOER2A) - MG

3. | Ostaina 24
raalizoeatelng cen g
papiene 3 podialy
(OEA4) - OBEAS

P E—— 22066912 22066912
oldavrrgrn padralkam
20749744

(DESA) - MDBEAS

Pakiday v rdmai
podislove] GEast
Dk prapajergm
iavrgn jEdralkam
[DE8A) - 0BEAS

26

8. | Dataing phigky a7
[0BTA] - MDBEAT

Dhowé cenné
papiens & aslaing
dihadaby finantny
majetak (D654,
D8, DEXA) - BGA
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Sdvaha
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e

Oena-

L
a

STRAMA AKTIV
b

tisle
fiimdba

c

Bedné Uctowvné obdobie

Brutte - ast 1

Medio

Bezprostredne predchbdzajice
afteyné sbdabie

Horekeis - Gasl 2

Natte 3

PeEicky a aslalny
uiwnni fingrdng
@ik 50 2 i
gt g latnos
najsdac pden rok
[DGEA, OETA, BHRA,
Uk

28

Lty w bankach

s dabou viazanost
dlhiaw ako jeden rak
[2Exh]

ao

|| Obstarasany

dlradoby Tinancog
majeiak
[043) - DB

N

Poskylnulé

| preddavky

ma dhodaby
Ninandry majetak
053] - Dasa

az

Obeiny majetok
fo 3 #p 4] #r 53+
66+ 71

33

9388

9388

51540

Zasoby
sucat (r. 35 a2
r, 40)

B.L1.

Mialerial
(112, 118, 11X}
-Maq, 1ax

5]

Medakontend
viyrabs a poklovary
vlasingj wyroly
(121, 122, 12} -
A92, 193, 1900

Wirobky
[123) - Fgar

ar

Lviarata
[124) - F1as

a8

Towar
(132, 133, 13%, 130)
- 96, 19K

3g

Foskyinubé
predavky
na zasaby
[3144) - AHIA

40

Dihodobé
pohladivky
axidat (r. 42 * r. 46
ak . 52}

a1

PahFaddviog
z abchodndho

styku
siidat ir. 43 ad r, 45}

42
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e St me2120991070

ke52261913

LT I

G-

Botdie
Ll

STRANA AKTIV
1]

s
Fiadba

=

BeZné Utovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutho - Sast 1

Metlo

ddtovnd obdabie

Horekeis - dasl 2

MNatte 3

1a.

Fobladdvky z abchod-
néha stylon voli
prapojerym ElDwnym
Jednoscam (3114,
A, 3TAN, 3740,
158, 3164 |- 1A

43

[T ol
he stylas v ridimil podielo-|
wit] Gaarrii by poblia-
Hivnl Vol prapoyRiym
.'.em.ng-nfnmw
[A11A 3174, 3134 3148
S15A, FTXA) - DA

a4

1e.

Ostatné pohfadasky
7 ohchoonihoe styku
[A114, 3124, 3138,
an, J154, 3140 -
TN

45

Cista hodnota
zakazky
[3164)

46

Dataird polfadivky
woli prapjerym
oy jednotkam
[3A51A) -E301A70

47

Distiani: pohladaviy
A podiakne)
Otass ckram pohla
davok voli prapajenym
e jecnatiam
[351A)- IHRTAT

48

Fohladavky vod
spakaénikom,
tlereom a zdrudeniv
[A%4A, 554, 2504,
A5XA) - 13014/

48

Fohladévky

z darieatoych
cperci|
[ATAA. AF6A)

50

I pabiladdvky
(3354, 3368, I3NA,
ATHh, 3T4A, 3TSA,
3TEA) - 13014/

a1

Odalena dafiowd
pohladavka
481 A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sddet (n 54 * n 5B
ak r. 65)

53

B.01.1,)

Fahladaviy
z obchadniéha

styku
siidat r, 85 at r, 57}

1a.

Pohladawky z obchod-
nitha Sty wai
prapojery™ EIDungm
Jednoscam (3114,
JZA, 334, 144,
54, MKA|- N9IA

55

1o

Fohladiviy z aochodns-
T ibhis v PP podalo-
wij U=l ceborrms prolia-
dhiretin voll prigcqenym
CElnmym Ednotkiam
[T A S 1A A A,

1A, FVEA - CIH A

56
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woe52261913

LT UE

Rosie
a

Qena- | STRAMA AKTIV

b

tiale

rigadba

=3

Bedné Uctownd obdobie

Bezprostredne predchadeajice

Brutbe - &asl' 1

Metlo

asteyné obdabie

Horekeia - Casl 2

Hatta 3

1.

Ostatrs pohfadauky
z ohchadnitho styku
(3114, 3124, 3134,
3148, 16, J1XA) -
FEAS

a7

Cista hodnota
rikazky
[316A)

5B

Ostalr pohfadévky
vodi prapajanm
G [edratkam
[A51A) - 3HA

58

Disaaing: prnlacahy
v rAm polisl o
ianli akram pohla-
davok wodi prepa@Enym
nEloynym jednofsm
|55 1A) - (910

&0

Pohladéavky vol
spaloénikom, denom
a pdrudpniv {3544,
554, J50A, 35N,
B - 1391 b

81

Sociding poisteniae
[ADGA) - FAG1AS

62

Dafave pohladavky
& dotdcie

(31, 342, 343, 345,
46, 34T - A0

a3

Fohfaddavky

7 dartvdtoigch
pperacl
[ATAA, ATEA)

I pohiladdnky
[3F5A. 33MA. 3TIA,
ITAA, ITEA, 3TEA)
- Ay

a5

B,

Kratkadaby
fimanény majetok
siéat (r, 67 ad r, 70)

66

BV

Kramoooby inantny
| majatak v prapoja-
e GEoTieh
jaddnntkact (2514,
534, 2564, 25TA,
I5KA)-1201A JONA/

ar

Frafecdoby hnancny

ta fnanéneho maetio
¥ prepojanysh Céioe-
mych [ednofedc (2578,
2530, I66EA, ZBTA,
2EHAG - A ZENAT

maeink baz kratkndobed

a8

Wasting akcie a
vlastng abchodné
padiely

[252)

a8

Dbstaravany
kratkodoby fnanéng
miajatak

(254, 3144) - S22

m
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[ s [ac2120901070feos22619 13| [N 1
S o 0991070|052261913
oena- | STRANA AKTlY | Sisle Bedné UEtowné obdobie Bezprosiredne predehédeajice
"';" b “"'g'” . Brutte - tast 1 Melte 2 ttownd ohdabis
Horekein - fast EE
B, | Finangne oty m 9388 9388
RT2+6RT3
51540
B.A. | Peniaza 72
(211, 213, 21%)
2. | Gty v barkach 73 9388 9388
(2215, 22%, +- 261)
51540
[~ Casove redifenie T4
sdént (r, 75 az r, T8)
Maklady budicich
G | phdohi dihodabé 73
(IR A, BEDA)
2. | Maklady bumicich TE
chidobi kralkodobe
(01 A, DEDA)
3. | Prijiry budiicich b
phdobi dihadabé
[3BS5A]
a4, Prijmry budizich e
nhrdobi kratkodob
[ABEA)
prorg BTRANA PASIY da Befné idtovné obdoble 4 Bnagrastradng
& b e predchiadzajice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTHE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE I s 22076300 20801284
Wiastng imanie LBl *nESenBe BT w
Ao | 00 *r83+ 0T 5 DD = 136043 134206
AL | zésladné imanie soet r B2 akr B4) | 81 50000 50000
A1, | Zakladne imanie (411 alebo +- 481 B2 50000 50000
2. | Zmena ziklsdrdha imania #- 419 E3
1. Pofiladéaviy za upisar Wasing imanie By
(4353
AN, | Emisng Afio (413) 85
ANl | Dstatns kapitalove fordy (413) ] 150000 150000
AN, |Zikonné rezervné fondy r 88+, B9 BT 3742 2774
.o | Zakonmy rezeny fond a nedelilefny fond
AN (a17a a18, 4214 422) ea 3742 2774
2 Razenmy fond na viastng akcie a wiasing g
* | podiedy (4174, 4214)
JF SR E. 1 RODSIZ014 Steana T
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Sivaha 212099107 0|ke52261913
UePOD1-09
Qany- STRANA PASIV b Bazné uétavné obdobin Bezprogtredne precradcaics (&tovnd
a b [ 4 5
e | Ostatnd fondy 2o zisku 91+ 92 ]
AN | Stalutirne fondy (423, 4230 o1
i | Ostaing fondy (227, 42X £
Ocefovacs rozdisly z precensnia
AL cidat (r, 84 a r, 96} i3
Ocefiovacia madialy Z pracenenia
AN majetiu @ Zavazkow (== 414) B
o | Deefovacie rozdiely z Napitalevich -
* | iisAslin (- 415)
3 Oreefiowacie rozdiely & precenenia o
* | pri zlideni, splyruti a rosdeeni (#- 416}
esbadok hos arenia minulych rokoy —_ —_
aan, | Visck hospod b ” 69536 78245
AL Neroadeleny zisk minulipch rokoy [428) =]
2. | Mavhradana sirata minukjch rokow (S428) | 93 -6 9536 -7 8245
Wysladok haspodarmnia 2a Ottaved abedos
BNIIL| bis pa zdanani i r, 0 « (7, 81+ 1, 85+ 1, 36| 100 1837 9677
+ R BT * LB+ 03+ R OT + n 101 + 5 141)
. FLMB#R 12 401
L e MM N S R 21940257 20667078
Db ol 2avieky
BL | et 183 1. 307 nkr. 17} 102 219372488 20664120
Dihodobsé rivicky  obchodniho styku
B.L1. | qicat (r. 104 aE r. 106} " 0 0
, Z&vﬁzkyzﬂbﬂ:é:gdﬁh&;ﬁ#ﬁ 104
L8, prapopEnEm VR | n m
ﬁzm,n?ﬁn,ﬂﬁnﬁl :
Zaviirky r shehodnaho stylu v ramd padielo-
1.5 vaj icasl okrem savazkow vodi prepojenym | 105
OcterTym jadratkam (3214, 4754, 476A)
e Dalalrd zavizky Z cbohodrdha shto 108
@R AATSA, ATEA)
2. | Cista hodnota zakaziy [1164) 107
3 Ostatra zavitzky vofi prepojenym 108
* | ity jednatkEm (7 16, $700)
Ostalred zivieky v rdmci podislovej iSast
4. | okram zéwazioy vali prapojerm eiowem | 108
Jodraitkam (4714, THA]
5. | Ostaing dihodobé sdvicky (47008, 4704) 110
6. | Dihedebd prjate praddavky (4754) 1M1
7. | Dihodobé Imenky na ahredu (4784) Mz
8. | Wydand dhopisy (47T3A255) 13 21937298 20664120
9. | Zdvarky zo socidlreha fandu {472) 114
i Inét dlnedobi shvieky 15
| (33EA, IT2A, ATAA, ATHA)
1 Dihodobé zavsazky z derivatovych oparacii 16
| AT, ATTA)
12| Oifladerny dafovy zévizos (4614) 17
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woe52261913

(LT —

UEPOD1-01
fisra- sl ) Bezprostiedne predechadesjoce ddtovig
ey ETRAMA PASIV I._:“"“ Bedné détowné obdobie obedabie
a [F] [ 4 5
B.N. | Dihodobé recervy & 119+, 120 118
BLII1. | Zakonné rezarey (4514) 119
2. | Dslainé razendy (4844, 45XA) 120
BN | Dihodobd bankevd ivery (4614, 46XA]) 121
Krathodabé zavhziy
BV | sidat ir. 123 + 7. 127 ad . 135) taz 29589 2958
Zawiizhy 2 shehodndho alyku
BV Godet (. 124 8k r. 126] = 60 60
Lawarky 2 abchodnaho sty vot prepoy
1.8, GEloynym jednofdm X2 1m, S, 32da, 124
26, J26A, X20n, 475 4THA, 4TAM, 4THA)
e
a5k ohrem p m
LB et jednaliam (3218, 3226, 3240, 2258, | 123 B0 60
P60, 3200, ATES, 4TGA, 4TAA ATIA)
Csiaing :aungqz chhaonshn &
1.z, Eﬂhﬁ.. JE2h, A, 250, 264, X 126
ToMm, ATEA, 4TEA ATXHA)
2. | Cista hodnola zakazky (3164) 127
3 Ostatni Févizky wofl prapajanym Gchoegm 128
* | jednalkam (3614, 3EXA 4T 14, 47KA)
Ostatr zivwdeky v ama podielove) tdash
4. | okrem zEvazkoy voti pmngl‘i:rq]rn wctovrpme | 128
jednalkam {314 J6XA ST1A, 4THAD
Lavizky vodi spaladnikom & sdnabeniu (384,
5. IG5, 356, 367, 168, 3066, ATAA, 4T04) 20 1 5 8 E 1 5 B E
P Zavigay voli zamasinancom 131
© 133, 335, 33K, AT40)
7. | Zavazky zo sociaineto poienia |3364) 132 940 940
Daitve 2ivarky & dotdcie
B (341, 342, 343, 345, 46, 347, 34X) Lo 3 ? 3 3 ? 2
g Zavhrky ¢ derivabopch aperacii 134
T [AT3A ITTA)
10 Irr zwiizhy 135
C|ATA, ITEA, 474N, 4TEA, 4794, 4THA)
B.V. | Kratkodobé rezervy 137+ 138 136
B | Zakonnd rezercy (234, 4614} 157
2. | Ostalra rezery (3238, 32X, 4598, 4828) | 138
By, | Beiné bankows dvery 139
S| R22A, 231, FA2, 23X, B4, JGNA)
B Krathadabs finantné vy pomisci 140
T (241, 249, 24X, 4T3A, WIS58)
Gasove redidenie
c. sOcel (r. 142 ak r. 145) m
Wydavky budicich obdobi dihodobé
1. 142
[3B3A)
2 Wirdavky budicich obdobl kratkodob 143
T | iaEaa)
3 Wenoay buddcich abdobi dincdobé 144
| [3B4A)
4 Wimoay budicich abdobi kritkodobs 145
to| A
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LU —

LUePOD2-M1
Skitodnost
Ceni- Cisla — :
v Taxt el R —— o bezprostredne predohidzajuce uétowne
a b [ 1 2
* | Eisty cbrat (East &L, tr, & podla | 1317167 1317167
zakona)
w | Vnosy  hespodarske] dnnostl spolu | oo
sudat [r. 03 ad r, 09)
L Trdbry 2 predaga Wovaru (604, BT} 03
. | Triby z predaj viastnych virabkoy (801) Ot
M, | Triby z predaja shifish (802, 606) 5
p | Emeny stawu vndireonganizatnpeh 2esat | o
T | =) [dtova shupina 61)
V.| Aklivacia (dbavh skupina G2 o7
T = pradaja dlihodobého nehmotnens
Wl mﬂudmmmhmmmw & i1}
li (B1, EZ)
yii | Dstaing vimasy z hospodirske) Snnost o5
(G4, GA5, B2, 648, G55, 65T)
Nakladty na hospodarsku Sinnest spofu
- RN +R12+n 13+ 14+, 15+ R 20 + 10 4 2 1 5 ﬂ 3 43 '1 ﬂ
ndl+rd4+n a8+, 26
A Maklady vynalodana na costaranie 11
predanghn fovans (508, S07)
B Spolreba malerislu, energea a oatalrych 12
: naskladavatelngch dodésok (501, 502, 503
. | Oprawné polazky k zascham (+H-) (508} 13
0. | Siby fidbovs supina 51) r 39252 31379
E. |ODscone raklady v 16 a2 r. 19) 15 28908 2898
E.A. | Mzdows naklady (521, 522) 16
O = | &n latnasti
2 ; Enytszzr;mur\g e spolotnost & 97 2 2 {] D 2 2 D D
Naklady na socialne paistena
b | (n2e, 828, m26) 1A 698 698
4. | Bocthlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a paplatky (0ftova skupina 53) i 33
Odpisy A cprasmi poladky k dhadobému
&, | nenmoingmu magetcy & dlhodobdmu 1
hmotréma majetko {r 22 +r. 23}
o4, | Denisy diodobihe nenmainehe magtke | oo
"1 | a dihodobénn hmotnéhe majatku (551)
Opravmed pokaliy k dihodobamu
2. | nefirdinemuy mapetky & dihodobsm )
hatrdme majetky |+ (553)
H Zoatalkovh cana predaného dihodobéhe 74
majel a predaniho materialu (541, 542
L Opravné pokEky k ponladaviam [+ a5
(547)
J Ostatng naklady na hespodarsi drnesl | oo
T | [543, 544, 545, B4E, S4B 544, 555, S5T)
e | Vysledok hospadisenia £ hospodinske) - -
tinnosti (*e (L 02 =5 10) x 4 2 1 5 u 3 4 3 1 u

L

MIF SR E. 1R00arH14

29



LZPO0v14_T1

I \iykaz ziskov a strat

2120991070

wo52261913

e 1

UEPOD 2 -
Skutodnost
[ Cisla =1 n
e Taxt el —— o bezprostredne predehadzajice étowng
a b [ 1 2
Pridand hodnota (& 03 + r. 04 + £, 05 + - -
' G0 # R OT) w11 #1213+ . 14) = 3 92 52 3 1 3? 9
. Wi z finanénegj Sinmosti w r, 30
T e ety as | 29 1317167 1317167
. | ey 2 pradaga cennych papsny & =
* | podislov [561)
1% Winoay z dihodobaho finantrdha majetku 31
silal (. 32 82 r. 34)
.1, | Yimosy 2 cennjeh papierow a podielor | 4
od prepoEnych GSavrpch jednaliek (565A)
WnoEy I caniych papianoy & podeky
2w pmleloualueasll CHIBM vinCsow 1
propajenych Ofiowmech jecnotiok (BERA)
a, | Ustatng winasy T cannjch paplaroy a a4
podisloy [GE5A)
x Wynoay £ kralkodobého finantného majeto a5
| sindal . 36 a2 r. 38)
w q. | Vimosy 2 kedtkedebihe Snanéndho majeto %
: od prepopEnych Sasrych jednaliek [BEEA)
Wynosy £ kratkadabens financraho maptku
2. | v podialovs Giasli ohram venosos 37
prepajnych déloech jronotiok | B66)
5 | QstEtng wimaey 2 krstkodobaha finantneno | o
majathu (HEEA}
Kl | Virosowa Groky  (r.40 5 £ 415 ] 1317167 1317167
Wynasove Uroky od prepojanych
A | e unich jedntiek (E82A) 40 1317167 13171867
Z. | Ostairs wynosovd unoky (G624} 41
XL | Kurzawe Saky (683) 42
w | Vimeay 2 precenenia cannjeh pagiersy & 43
vpmasy 2 derivibovech apardcii (B84, 667)
A1V, | Ostatns wymosy 7 finantna] Sinnosh (BE6E) 44
w | Nakdady na finanénd Cinnest’ spolu r, 46
T R PP E T 1273180 1273180
K. | Pradars cenrd papeers a podiely (561} 48
L Waklady na kratkodoby Sinanény mapeioi 47
T | (G86)
M Opravné palafky k financrému magetku 48
- | ) (GES)
M. | Makladove Groky [r. 50+ 1. 51) 43 1273179 1273179
MA Mékladowd Groky pre prepojend Otlovng &0
T | jednotky (562A)
2. | Oslatng ndklacous Oroky (S624) 51 1273179 1273179
Q. | Kurzonsg straty {553] 52
p | Maklady na pracenansa cennych paparov e | o,
© | néklady na danvaloed operace (564, 567
Oslatné ndklady na financni dnnosf
2| (568, 565 B 1 1

(I

MF SR £ 180095014

30

Sdrana 11



UEPODw4_12

5

kaz ziskov a sirat

m:2120991070

e 52261913

AV

UePOD 2 -
Skutodnost’
- Lisla = = =
m‘ Taxt .'...:I.... R —— o bezprostredne predohadzajuce uétowmns
a b [ 1 2
e YWysledok hospodarenia z finannej
Einnosti [+ [fa 29 = . 45} 5 43987 439887
e | Wiskedok Nospodarenia za GElovng
Qmpmmniﬂiﬂ[ﬁlih'ﬂfnﬂlﬁ 1 B 3 7 9 E' Ty
R. | Daiz peijmos (1 58 + r. 58] 57
R.1. | Daf z prijmoys splatnd {551, 535} =]
# | Danf z prijmow aclobana (+=) (552} 5
g PFrevod podielow na visledku haspadarenia Bl
| spokaénikom [+ G56)
Wysledok hospodirenia £a dclovng
| ohkdable pa zdanani {==) B1 1837 9677
{ry &6 = r, &7 = r, 607

31



Retail Property Finance I, s.r.o. Uttovna zavierka
k 31. decembru 2023

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [s|2|2]6]1]9o]1]3]

DIC

2ft]2]of99ft]o]7]0]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Retail Property Finance I, s.r.o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost’ Retail Property Finance I, s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 20. februara 2019 a do obchodného
registra bola zapisana 23. marca 2019 (Obchodny register Mestského stidu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
135971/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- poskytovanie tiverov alebo péziciek z penaznych zdrojov ziskanych vylucne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodndt,
- kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom

zivnosti (vel’koobchod),

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchadzajtice i¢tovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 20. aprila 2023.

4. Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna étovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢ 431/2002 Z. 2z ouGctovnictve (dalej ,zdkon o UCtovnictve) za uctovné  obdobie
od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori majui primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahifia do konsolidovanej Gctovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA LIMITED, Klimentos 41-43,
KLIMENTOSTOWER, 1st floor, Flat/Office 11, Nikézia 1061, Cyperska republika.

Tuto konsolidovant Gétovnll zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.
6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v u¢tovnom obdobi kon¢iacom 31. decembra 2023 nemala zamestnancov a ani v predchadzajicom uctovnom
obdobi 2022.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatel: Ing. Tomas Zamec

Avcx

Clenom §tatutarneho orgénu neboli v iétovnom obdobi konéiacom 31. decembrom 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2022 taktiez).

32



Retail Property Finance I, s.r.o. Uttovna zavierka
k 31. decembru 2023

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 [s|2|2]6]1]9o]1]3]

DIC

2ft]2]of99ft]o]7]0]

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 bola Struktira spolocnikov Spoloénosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %o
TRENESMA LIMITED 49 250 98,50 98,50
Ing. Peter Korbacka 750 1,50 1,50
Spolu 50 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iétovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolo¢nost’ vykazala za rok konéiaci 31. decembra 2023 zisk vo vyske 2 tisic EUR. Pomer vlastného imania a zavazkov
Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je menej ako 8 ku 100. Spolo¢nost’ je v zmysle Obchodného zakonnika od 1. januara 2024
v krize. Spolo¢nost’ si je vedoma, ze podla § 67b Obchodného zékonnika Statutdrny organ spolo¢nosti, ktory zistil alebo
s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol zistit,, Ze spolo¢nost’ je v krize, je povinny v sulade s poziadavkami potrebnej
odbornej alebo nalezitej starosti urobit’ vsetko, ¢o by v odbornej situdcii urobila ind rozumne starostlivd osoba
v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Novela Obchodného zdkonnika s ucinnostou od 1. januara 2016 zakazuje
spoloc¢nosti, ktora je v krize vratit’ plnenie nahradzajtice vlastné zdroje spolu s prislusenstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz
vratenia plnenia nahradzajuceho vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v dosledku toho spolocnost’ do krizy dostala.

(§ 679).

Tieto skuto¢nosti mézu indikovat’ vyznamnu neistotu, ktora moze vyvolat’ znaéné pochybnosti o nepretrzitom pokracovani
¢innosti Spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ s vynimkou dlhopisov a suvisiacich zmluvnych zavézkov neprevzala ziadne iné vyznamné zavézky. Splatenie
dlhopisov bude v kone¢nom dosledku financované z vynosov troch kancelarskych budov v Slovenskej republike a piatich
obchodnych centier (dve v Slovenskej republike a tri v Spanielsku), ktoré s v si€asnosti v majetkovom portfoliu Skupiny.

Vzhl'adom na skutoénost’, Ze dlhopisy st splatné jednorazovo az dia 22. maja 2026 (teda o viac ako 2 roky), Spolo¢nost’
nepredpoklada, Ze sucasna situacia bude mat’ negativny vplyv na splnenie jeho platobnych zavézkov z dlhopisov.

Spolo¢nost’ obdrzala od spolo¢nika vyhlasenie o jeho finan¢nej podpore Spolocnosti v blizkej budicnosti. Vedenie
Spolo¢nosti nasledne povazuje pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti za vhodné pri zostaveni tejto
uctovnej zavierky.

Uétovné metody a vieobecné Giétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skiisenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie u¢tovnych hodndt majetku a zavézkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu 1isit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uc¢tovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,

ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.
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Usudky

° V suvislosti s aplikaciou Gctovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest' k ich vyznamnej Giprave v nasledujiicom t¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou i¢astou okrem v prepojenych ti¢tovnych jednotkach, ostatné

realizovatel'né cenné papiere a podiely a pozicky prepojenym uctovnym jednotkam.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sicast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie su uroky
zUverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely andklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocetiuje takto:

® Podiclové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v ti¢tovnictve.

®  Po6zicky prepojenym uctovnym jednotkam: menovitou hodnotou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich
oceneniu v uctovnictve.

® Realizovate'né cenné papiere a podiely sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolocnosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérske;j,
spolo¢nej a pridruzenej uctovnej jednotke sa ctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na ucet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

® Ak sa realizovatel'né cenné papiere obchoduju na burze, realna hodnota je zaloZzena na ich kdtovanej trhovej cene ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa vypocita
na zéklade diskontovanych penaznych tokov. Ak nie je mozné ku ditu ocenenia spolahlivo ur¢it’ redlnu hodnotu,
povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa oceiujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stcet suc¢inov buduicich penaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Financ¢né ucty
Finanéné ¢ty tvori peiiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uc¢toch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budutcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zru$ia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.
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Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolocnost’ za normalne;j situacie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoc¢nost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé znizenie ich realnej hodnoty pod urover ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spolo€nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladavok sa vypocitaji ako suc¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri ureni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiujil menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiyju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zépisom v prospech uctu rezerv.

10. OdloZené dane
OdlozZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zavidzkov vykazanou v siivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v budticnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ dafiovt stratu od zakladu
dane v budticnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny daniovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v Gctovnictve, ak
v Case prvotného zati¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zlucéeni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudl vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozZenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych daiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danové pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v Case vyrovnania
odloZenej dane.

V suvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu

dati z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy trad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena daiiova pohl'adavka.
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11. Vynosy
Vynosové uroky sa Gctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy z dividend sa zatctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

12. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

13. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom Gctovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa uctuju v
beznom uctovnom obdobi na prislusny ndkladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spoloc¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabul’ke na strane
18 a za porovnatel'né obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabul’ke na strane 19.

Spolo¢nost’ v roku 2019 poskytla materskej uctovnej jednotke TRENESMA LIMITED pézic¢ku v celkovej vyske 16 798
tisic EUR. K 31. decembru 2023 je pozi¢ka materskej uc¢tovnej jednotka TRENESMA LIMITED v celkovej vyske 22 067

Zvys$na suma predstavuje naakumulované uroky.

2. OdloZena dafova pohladavka

Vypocet odlozenej daniovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi Ga¢tovnou hodnotou "
majetku a uc¢tovnou hodnotou zavizkov a ich 0 0
danovou zakladiou
— odpocitatel'né
— zdanitel'né
M oznost umorovat’ daiiovu stratu v buducnosti 0 25 805
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena daniova pohlPadavka 0 5419
Vykazana odloZena darnova pohPadavka 0 0

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2023 0
Stav k 31. decembru 2022 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania 0
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Retai] Property Finance I, s.r.0.
Prehlad o polvbe nesbeZného majetin
31122023
Prvotnd oreneniz (Obetardvaria cena'Visstnd niklady) Crpravioy/ Opravnd poloZky Zostatkova cens
Nizov 112025 Primstky  Ubytky  Presny '31122023 | 112023 Primstky  Ubyiky  Presuny ‘51122023 31122022 "31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Altivovens niklady na vivoj ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
Sofvar ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
Ocenitel'nd priva ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
Goodwill ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
Ostatny dlhodoby nshmotnf majstok 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0
Obsterivany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0
Doskopinuts preddaviy na dlhodob? nehmotny majetok 0 0 0 0 [} 0 0 0 0 [} [} 0
Dlhodeby nehmotny majetol: spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 [
Pozemiy ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
Stavby ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
Samostatnd hnutel'nd var 2 shbory houtelavch vao 0 0 0 0 0 0 0 1} 0 0 0 0
Pestovatal'sks calky trvalych porsstov 0 0 0 0 0 0 0 1} 0 0 0 0
Zikladnd stido 3 faind Tvisrats ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0
Obsterivany dlhodoby hmotey mejetok 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0
Doskoptants predetviy na dlhodoby hmotng majstok 0 0 0 [} 0 0 0 0 [} [} 0
Dlhodeby hmotmy majetol: spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 [
DPodislowa cannéd papiare 3 podizly v prapojentch Bitovnych
j . ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
Podizlova connd papisrs 2 podialy s pedisloves béasfou
clrem v prepojemch Btovch jednotiich ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
(rstatnd raalizovatslnd cennd papiers a podialy 0 0 0 0 0 0 0 1} 0 0 0 o
Pokifky prepojenym Gétovnym jadnotkim 20 749 T44 1317 168 ] 0 22 D66 912 ] ] 0 L] 0 20740744 22 066 D12
Pokifky v ramoi podislovej Giasti olrem prepojenym
Bitovnym jadnotkim ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
Oistatnd piZifhy ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
Dl connd papiers 2 ostaty dlhodob? Snsning majetok 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0
POy a ostatny dlhodoby Snandny majstok 5o
zostathovou dobow splatnosti najvisc jeden rok ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
ﬂqudﬁgmnageg#agmﬂcwguwn&:or ] ] ] ] 0 ] ] 0 L] 0 0 L]
Obsterivany dihodoby Snanind majetk 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0
Doskoptuts predeaviy na dlhodob? Snsnfny majetok 0 0 0 0 [} 0 0 0 0 [} [} 0
Dihodeby finaniny majetol spolu 20 749 744 1317 168 L] 0 22 66 912 [] L] L] L] 0 20740 T44 22 046 912
Neobeiny majetol: spolu 20 749 744 1 317 168 ] 022 D6 912 1] ] 1] ] 0 20740 T44 22 046 012
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Reiail Property Finance I s.r.0.
Preifad o poiybe neobeineho majetiu
31122022
Prvotns ocenenia (Obstaravacia cenaVisstns naklady) Opravky/ Opravne polozky Zostathova cona
Namov 1.1.2022 Drimmstiy  Ubwtky  Presuny 51122022 7 112002  Drimstiy  Ubyty  Preswny 31122022 31122021 "31.12.2002
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivovans niklady na vivej 0 0 o o 0 0 0 o 0 0 o 0
Soffver 1] 1] [1] [1] 1] 1] 1] [ 1] 0 [1] 1]
Ocanital'nd prava 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] L] 1] 1]
Goodwill L] L] [1] [1] L] L] L] 0 L] 0 [1] L]
Ostatnf dlhodoby nshmotny majetol o o o o o o o o o 0 o o
Obstaravany dibodoby nehmotny majstok 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] L] 1] 1]
Poskytnuts praddavky na dibodoby pehmotny majetok '] '] [1] [1] '] '] '] 0 '] 0 [1] ']
Dihodoby nehmotny majetok spoln [ [ o o [ [ [ [ [ 0 o [
Dozemizy L] L] [1] [1] L] L] L] Q L] 0 [1] L]
Stavby /] /] [1] [1] /] /] /] [ /] 0 [1] /]
Samoctatng hnutalné vaci & stbory hnutel'nych vact [ [ 1] 1] [ [ [ 0 [ /] 1] [
Pastovatel'zhé celky tovalych porsstov /] /] [} [} /] /] /] 0 /] 0 [} /]
Zakladns stado a fains oviersta 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] L] 1] 1]
Ostatny dihodoby hmotnf majetok 0 0 o 0 0 0 o 0 0 o 0
Obstarivany dlhodoby hmotny majetok 0 0 o o 0 0 0 0 0 0 o 0
Poskymut? preddaviey na dlhodoby hmomy majetok 0 o o 0 0 0 [ 0 0 o 0
Dihodoby hmotnf majetok spolu [ [ o o [ [ [ [ [ 0 o [
Podislova cenné papisre a podiely v prepojenych Bétovmich
jadnoticich 1] 1] [1] [1] 1] 1] 1] 1] 1] L1} [1] 1]
Podislova cenné papisre a podiely = podislovou Glasfou
ke » prepjeneh tonmieh Jednoticieh o o o o o o o o o 0 o o
Orstatnd razlizovatalnd cennd papisrs a podisly /] /] 1] 1] o /] /] 0 /] 0 o o
Pézidky prapojenym Sitovnym jednotham 12432 577 1317 167 [1] O 20 740 T44 1] 1] [ 1] 0 1% 432 577 20 740 744
Pézicky v ramci podislove] biasti olrem prepojenym
BEtovnym jednotiim /] /] [1] [1] /] /] /] [ /] 0 [1] /]
Oistatnd poZifly L] L] 1] 1] L] L] L] 1] L] 0 1] L]
Diihivé conné paplere 2 ostetny dihodoby fnanénd majetok 0 0 o o 0 0 0 o 0 0 o 0
Pozidky 2 ostatny dihodoby inandny majatok so
zostathovon dobow splatnosti nejviac jaden rok L] L] [1] [1] L] L] L] Q L] 0 [1] L]
ﬁ%ﬂ%m&ﬂgegﬁmagmgwﬂc._.w&mﬂaw /] /] [1] [1] /] /] /] [ /] 0 [1] /]
Obstarivany dlhodoby fnsning mejstok 0 0 o o 0 0 0 0 0 0 o 0
Poskymuté preddaviey na dlhodoby Snenfnf majetok [ [ o o [ [ [ [ [ 0 o [
Dlhodoby finaniny majetok spolu 19 432 577 1 317 147 o 0 20 748 744 L] L] 1] L] 0 1% 432 577 20 748 744
Neobeiny majetok spolu 19 432 577 1 317 147 o 0 20 749 744 [ [ o [ 0 1% 432 577 20 748 744
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3. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je 50 000 EUR (k 31. decembru 2022 je 50 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

K 31. decembru 2023 bol vykazany zisk vo vyske 1 837 EUR (k 31. decembru 2022 bol vykazany zisk vo vyske 9 677EUR).

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2023 rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu
valnému zhromaZzdeniu je takyto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zakonného rezervného fondu 92
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minuly ch obdobi .
Prevod na nerozdeleny zisk 1 745
Spolu 1 837
V roku 2022 Spolo¢nost’ vykézala zisk, ktory bol vysporiadany nasledovne:
EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zékonného rezervného fondu 968
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minulych obdobi 8 709
Prevod na nerozdeleny zisk -
Spolu 9677

Spolo¢nost’ je podl'a Obchodného zakonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond vo vyske minimalne 5 % z ¢istého zisku
(ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zakladného imania.

4. Zavizky

Zavazky (okrem bankovych uverov, ndvratnych finanénych vypomoci, zédvézkov zo socidlneho fondu, odlozeného
daniového zavézku a rezerv) podl'a doby splatnosti si nasledovné:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 0 0

Zavazky v lehote splatnosti 21940257 20667 078
21940 257 20 667 078
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Struktiira zavizkov (okrem bankovych Gverov, zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedend v nasledujucom prehl'ade:

Uétovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zavazky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gicasti okrem zaviazkov voci 60 60 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavéazky voci prepojeny m
. Lo . 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavéazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 21937298 0 21937298
In¢ dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 1 586 1586 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 940 940 0 0
Danové zaviazky a dotacie 373 373 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

21 940 257 2 959 21937 298 0

Dlhodobé zavézky k 31.12.2023 predstavuju zavizky za vydané dlhopisy, ktoré su splatné v roku 2026.
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Struktiira zavizkov (okrem bankovych Gverov, zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného datiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Uétovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zavazky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gicasti okrem zavizkov voci 60 60 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavéazky voci prepojenym
. Lo . 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zaviazkov voéi prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 20 664 120 0 20 664 120
In¢ dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 1586 1 586 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 940 940 0 0
Danové zaviazky a dotacie 372 372 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

20 667 078 2 958 20 664 120 0

5. Vydané dlhopisy

Informacie o vydanych dlhopisoch st uvedené v nasledujucom prehl’ade:

, , . Menovita . ., . s
Nazov vydaného dlhopisu hodnofa Pocet Emisny kurz Urok Splatnost
Dihopis RPF I 2026 100 000 250 64,351% 6,5% 27.5.2026

Zaviazky z dlhopisov su zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim rucitel’a, ktorym je spolocnost TRENESMA LIMITED.
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2023 2022
Zaklad Zaklad

dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 1837 9677
z toho teoreticka dan 21 % 386 21,00 % 2032 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodlichajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty -1837 386 21,01 % 9677 22032 -21,00 %
Vplyv nevykazanej
odlozenej danovej
pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

0 0 -0,01 % 0 0 0,00 %

Splatna dan 0 -0,01 % 0 0,00 %
Odlozena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dai 0 -0,01 % 0 0,00 %
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Dalsie informacie k odlozenym daniam:

2023 2022
EUR EUR

Suma odlozenej datiovej pohl'adavky z prijmov uctovanej v
beznom uctovnom obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajiuca 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavidzku z prijmov uétovaného v
beznom uctovnom obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajuca 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky uctovana v beznom
uctovnom obdobi tykajuca sa umorenia danovej straty,
nevyuzitych daflovych odpoctov a inych narokov, ako aj

. L, 0 0
docasny ch rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajtcich uétovnych obdobiach odlozena
danova pohladavka netctovala
Suma odlozeného daiiového zavizku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odlozenej danovej pohl'adavky v beznom 0 0

uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich
uctovny ch obdobiach

Suma neup latnené¢ho umorenia daiovej straty, nevyuzitych

danovych odpoctov a inych narokov a odpocitatel'nych 0 -25 805
docasny ch rozdielov, ku ktorym nebola uétovana odlozena

OdloZena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam

uétovanym priamo na ucty vlastného imania, bez Gi¢tovania na 0 0
ucty nakladov a vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 %.
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INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
6. Finané¢né vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2023 2022
EUR EUR
Vynosové uroky 1317167 1317167
Ostatné finan¢né vynosy 0 0
Spolu 1317167 1317167
7. Naklady na poskytnuté sluzby
2023 2022
EUR EUR
Naklady stvisiace s vy danim dlhopisov 10 408 10 417
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 7260 7260
Audit a poradenstvo 21 584 13 702
Iné 0 0
Spolu 39 252 31379
8. Osobné naklady
2023 2022
EUR EUR
Odmeny c¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 2200 2200
Naklady na socidlne poistenie 698 698
Spolu 2 898 2 898
9. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2023 2022
EUR EUR
Ostatné dane a poplatky 0 33
Spolu 0 33
10. Finanéné naklady
2023 2022
EUR EUR
Naékladové tiroky 1273179 1273179
Bankové poplatky 1 1
In¢ 0 0
Spolu 1273180 1273180
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11. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2023 2022

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolocnost'ou 6327 5542
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 6 327 5542

12. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podFa § 2 ods. 15 zakona o Giétovnictve podFa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti u¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2023 2022

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Cyprus Vynosy z finan¢nej ¢innosti 1317 167 1317 167
Spolu 1317 167 1317 167

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavizky
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daniového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’

budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

K. I'NFORMA,CII:Z O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali skutoCnosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti s spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne organy, riaditelia a
vykonni riaditelia. Najvy$sou kontrolujiicou uc¢tovnou jednotkou je spolo¢nost TRENESMA LIMITED.
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Transakcie s materskou ti¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou:

2023 2022
EUR EUR
Poskytnuté p6zicky materskej uctovnej jednotke
Navysenie ostatnych kapitalovych fondov - -
Vynosové uroky 1317167 1317167
Ostatné financné vynosy - -
Spolu 1317167 1317167

Majetok a zavézky z transakcii s materskou ti¢tovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Poskytnué pozicky 22066912 20749 744
Majetok spolu 22 066 912 20 749 744
Transakcie so sesterskymi u¢tovnymi jednotkami
Spolocnost’ uskutocnila nasledujuce transakcie so sesterskou uctovnou jednotkou:
2023 2022
EUR EUR
Prefakturované sluzby - postovné, notarske sluzby - -
Nakupy spolu - -
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutoc¢nila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
2023 2022
EUR EUR
Prijaté faktary - sluzby, tovar atd’. 7203 7297
Néakupy spolu 7203 7297

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov $tatutarnych organov Spolo¢nosti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom ti¢tovnom
obdobi boli vo vyske 2 200 EUR ( v roku 2022: 2 200 EUR).

Clenom Statutarnemu organu neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji.
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:

o1 Sotelwzl(; 23 Prirastky Ubytky Presuny 31 Sltgvzl(; 3
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Z ékladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 150 000 0 0 0 150 000
Zakonné rezervné fondy 2774 0 0 968 3742
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 2774 0 0 968 3742
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceniovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zla¢eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -78 245 0 0 8709 -69 536
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -78 245 0 0 8709 -69 536
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia 9677 1 837 0 -9 677 1837
Spolu 134 206 1837 0 0 136 043
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice Gi¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujticej tabul’ke:

01.5(;?.‘/21(;22 Prirastky Ubytky Presuny 31.S1t;.vzl(;22
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 150 000 0 0 0 150 000
Zakonné rezervné fondy 1 858 0 0 916 2774
Zakonny rezervny fond (nedeliteI'ny
fond) 1858 0 0 916 2774
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavidzkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlicent, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -86 489 0 0 8244 -78 245
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -86 489 0 0 8244 -78 245
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia 9160 9677 0 -9 160 9677
Spolu 124 529 9677 0 0 134 206
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2023

2023 2022

EUR EUR
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky -42 152 -34 251
Zaplatené troky 0 0
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu -42 152 -34 251
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej innosti -42 152 -34 251
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Poskytnuté pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investitnej ¢innosti 0 0
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo splatenia / zvySenia zakladného imania 0 0
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov 0 0
Prirastok dlhodobych zaviazkov 0 0
Prijmy spojené so splatenim dlhodobych poziciek 0 0
Prijmy z emitovanych dlhopisov 0 0
Prijmy spojené s tivermi 0 0
Vydavky spojené s ivermi 0 0
Cisté peiiazné toky z finan¢nej &innosti 0 0
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov -42 152 -34 251
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku uc¢tovného obdobia 51 540 85 791
Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 9 388 51 540
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Penazné toky z prevadzky
2023 2022
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpo¢&itanim daiovych poloZiek a poloZiek

vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 1837 9677
Upravy o nepefiazné operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravna polozka k pohl'adavkam 0 0
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Nékladové uroky 1273179 1273179
Vynosové Groky -1317 167 -1317 167
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena ¢asového rozliSenia 0 0
Iné nepenazné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -42 152 234 311
Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych

pohl'adavok

Ubytok zasob

(Ubytok) prirastok zavizkov 0 60
Peiiazné toky z prevadzky -42 152 -34 251

PenaZné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peniazné prostriedky
na beznych Gétoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a ¢ast’ zostatku uétu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi u¢tami.

Peiiazné ekvivalenty

Penlaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych tuctoch, ktoré s ulozené
najviac na trojmesacnu vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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